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UBND THANH PHO HAI PHONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH TRA THANH PHO Poc lap - Tw do - Hanh phic
sé: 09 /KL-TTTP Hai Phong, ngay A thing Qdnim 2026
KET LUAN THANH TRA

Veé viéc chap hanh cic quy dinh ciia phap luét trong viéc thue hién 02 Dy
an: Dy 4n ddu tu xAy dung Bénh vién Pa khoa quéc té Hai Phong tai
Phuong Lé Chan do Tong Cong ty Hang Kénh - CTCP lam Nha dau tu; Dy
an Khu nha & thwong mai s6 444 Che Hang, Phwong Lé Chan do Cong ty
Co phan dau tw Tap doan Sao Sang lam Nha dau tw

Thuc hién Quyét dinh s6 777/QD-TTTP ngay 25/9/2025 cia Chanh
Thanh tra thanh phd vé thanh tra viéc chdp hanh céc quy dinh cta phép luét
trong viéc thyc hién 02 Dy an: Dy én Pau tu xay dung Bénh vién Da khoa quéc
té Hai Phong tai Phuong Lé Chén do Téng Cong ty Hang Kénh - CTCP lam
Nha dau tu; Du 4n Khu nha & thuong mai s6 444 Cho Hang, Phuong Lé Chan
do Céng ty C6 phan dau tu Tép doan Sao Sang lam Nha dau tu.

Tir ngdy 06/11/2025 dén ngay 02/12/2025, Thanh tra thanh phd da tién
hanh thanh tra tai UBND Phuong L& Chén; cac Nha dau tu: Téng Cong ty Hang
Kénh - CTCP, Cong ty Cb phan dau tu Tap doan Sao Sang; thu thap ho so tai
liéu tai S6 Nong nghiép va Moéi truong, S¢ Xay dyng, S¢ Tai chinh, Thué thanh
phd Hai Phong va tién hanh kiém tra, xac minh truc tiép céc nodi dung thanh tra.

Can cir Bo céo sb 01/BC-DTTr ngay 29/12/2025 cta Doan thanh tra vé
két qua thanh tra; Bdo céo s6 01/BC-TTD ngay 29/01/2026 cta T thdm dinh,
Thanh tra thanh phd két luan nhu sau:

A. KHAI QUAT DU AN

I. Dr an Pau tr xiy dung Bénh vién Da khoa quoc té Hai Phong

Néam 2008, UBND thanh pho cap Gidy chimg nhén dau tu Dy 4n dau tu
xdy dung Bénh vién da khoa quoc té Hoang Gia. Den nam 2009 d01 tén thanh
Dy an Pau tu xdy dung Bénh vién Da khoa quoc té Hai Phong (goi tit 1a Dy 4n)
do Céng ty C6 phan Hang Kénh lam Nha dau tu (nay la Toéng Céng ty Hang
Kénh - CTCP).

Dy an dugc thue hién voi quy mé 1.200 giwong bénh, dugc chia 1am 04
giai doan tir ndm 2008 - 2026, téng murc dau tu 1a 1.387.000 triéu dong, trong do
von vay thuong mai la 407.000 trigu déng, vén gop co déng va von ty co la
980.000 triéu dong (bao gdm ch1 phi xdy dung va mua sim trang, thiét bi), dién
tich dat sur dung 1a 9.714,2 m?. Thoi han thuc hién Dy an 1a 45 nam ké tir ngay
dugc cap Gidy chimg nhan dau tu.

II. D an Khu nha & thwong mai s0 444 Chg Hang

Nam 2023, UBND thanh phé phé duyét chu truong dau tu xay dung Dy
an Khu nha ¢ thuong mai két hop chinh trang d6 thj tai s 444 Chg Hang (viét
tat 1a Du 4n 444 Cho Hang) do Lién danh Cong ty Cb phan du tu Tap doan Sao
Sang va Cong ty C6 phan tip doan hoa chit nhya lam Nha dau tu.
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Dy én duge UBND thanh pho t6 chirc ddu thiu lva chon Nha dAu tu; dién
tich dat sir dung 4.687,62m” de xdy dyng 41 can nha & thuong mai dang lién ké
(xdy dung phan thd va hoan thién mat ngoai cin ho); tong dién tich sir dung d4t
khoang 3.133,93m? ting cao tdi da 1a 04 tang; tong dién tich san xdy dung
khoang 12.535,72m?; chiéu cao cong trinh khoang khong qua 18m tinh ca tum
thang méy; xdy dung ha tang k¥ thuat. Téng vén dau tu 1a 144.972,737 triéu
dong.

 Dén thoi diém thanh tra, Dy 4n 444 Cho Hang d xay dung hoan thién ha
tang k¥ thudt va nha & cac 16 lién k¢, ban giao cho céc ho gia dinh, ca nhan nhan
chuyén nhugng dé st dung. Nha dau tu thuc hién Dy 4n theo ding tién d6 quy
dinh tai Quyét dinh s6 3115/QD-UBND ngay 05/10/2023 ctia UBND thanh phd
vé chip thuan Nha dau tu.

B. KET QUA THANH TRA

L. Dr 4n Pau tu xiy dung Bénh vién Pa khoa qudc té Hai Phong

1. Viéc chap hanh quy dinh phap luat vé diu tu

1.1. Céng tic Igp, tham dinh, phé duyét chii trwong dau tw, lya chon
Nha dau tw

(1). Gidy chimg nhan dau tu:

- Ngay 20/8/2008, UBND thanh phd cip Gidy chung nhan diu tu sb
02121000212 d6i v6i Cong ty C6 phan Hang Kénh dé thuc hién Dy 4n Diu tu
xdy dyng Bénh vién da khoa quéc té Hoang Gia, véi cac ndi dung chinh nhu sau:

+ Quy mé: X4y dung khéi nha lam viéc, kham, chita bénh va didu trj 19
tang véi dién tich san 39.842 m?; xay dung khéi nha van phong, thuong mai va
nha & ctay s¥, bac sy 15 tang véi dién tich san 11.847 m?; 300 giuvong bénh.

+ Dija diém thyuc hién tai sé 124 Nguyén Puc Canh, phuong Cat Dai,
Quan Lé Chan (nay 14 phuong Lé Chan).

+ Dién tich dat sir dung 14 9.714,2 m?; tong vén ddu tu 13 440 ty ddng.

+ Thoi gian thuc hién chia 1am 02 giai doan, gdm: Giai doan I tir thang
12/2008 dén thang 12/2010; giai doan II tir thang 12/2013 dén thang 12/2015.

- Ngay 17/8/2009, UBND thanh phé cép Gidy chimg nhan diu tu didu
chinh (thay ddi 1an thir nhét), voi ndi dung diéu chinh tén Du an tir Bénh vién da
khoa qudc té Hoang Gia thanh Bénh vién Pa khoa quéc t& Hai Phong.

- Ngay 23/5/2011, UBND thanh phé cép Gidy chimg nhan diu tu didu
chinh (thay doi 1an thir hai), véi ndi dung diéu chinh: Quy mé dau tu (Khéi nha
vén phong, nha nghi cia y, béc sy ting 02 ting; khdi nha k¥ thuat, xir Iy nude
thai 04 tang); tng vdn dau tu tdng 560 ty dong; tién do thuc hién dén nam 2016,
Téang 200 giudng bénh (tir 300 thanh 500 giudng bénh).

(2). Chu truong dau tu:

- Tir ndm 2018 dén nam 2022, UBND thanh phé phé duyét va didu chinh
chi trvong dau tu tai 03 Quyét dinh sé: 1750/QD-UBND ngay 26/7/2018,
2837/QD-UBND ngay 17/9/2020, 588/QD-UBND ngay 21/02/2022.

- Ngay 20/11/2024, UBND thanh phé ban hanh Quyét dinh s 4376/QD-
UBND (diéu chinh lan thir ba) vé viéc chip thuan didu chinh chi truong ddu tu,
v6i ni dung diéu chinh: Quy mé (Khéi nha Bénh vién Quéc té San - Nhi tang
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tir 300 thanh 320 giwdng bénh; khdi nha ky thuat, xir Iy nudc thai ting tir 04
tang thanh 06 ting; kh6i nha Kham chita bénh San - Nhi chét lugng cao tir 195
givong bénh thanh 380 giuong bénh; tién d6 thuc hién (bd sung Giai doan IV
dén thang 02/2026); téng vén dau tu (tir 1.225 ty dong thanh 1.387 ty dong).

Qua thanh tra, cho thay

- Dy 4n dugc cip Glay ching nhén dau tu, Gidy ching nhén dau tu diéu
chinh dam bao diéu kién, thAm quyén quy dinh tai tai Didu 38, Diéu 47 Nghi
dinh s6 108/2006/ND-CP ngay 22/9/2006 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh mét s6 diéu ctia Luat DAu tu nam 2005.

- UBND thanh phd quyét dinh chu truong dau tu, didu chinh quyét dinh
ctia trrong dau tu ddm bam theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 32 Luat Pau
tw nim 2014; diém a khoan 1 Diéu 32 Lu4t Pau tu nim 2020.

1.2. Viéc diu gid dat; bao dam thwe hién Dw dn diu tie

- Viéc dau gia dét: Dy 4n thudc trudong hop chuyén muc dich st dung
dat nén khong thudc truong hop diu gia dat theo quy dinh tai diém c khoan
2 Piéu 61 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu.

- Viéc bao dam thuc hién Dy 4n dau tu: Luat Dau tu nim 2005, nim 2014
khéng quy dinh Nha dau tu phai bao dam thyc hién du 4n dAu tu dbi véi dy 4n
dau tu diéu chinh.

Trén co s& Quyét dinh chi truong dau tu (diéu chinh nim 2022), Nha dau
tu thuc hién nghia vu ky quy 1a 6.750 triéu dong' d6i véi phan vén duoc didu
chinh nam 2022; thuc hién nghia vy ky quj ndm 2024 1a 2.430 tri¢u dong theo
quy dinh tai Piéu 43 va Piéu 77 Luat Dau tu nam 2020. Ngay 29/7/2022, ngay
12/01/2024, Nha dau tu duoc hoan tra so tién ky qu¥ va tién 1ai phat sinh ndm
2022 la 7.063,376 triéu dong (tién gbc 6.750 tridu dong, tién 14 phat sinh
313,376 triéu dong). S6 tién ky quy nim 2024 tai thoi diém thanh tra, Nha dau
tu chua lam th tuc hoan tra do dang trong qua trinh thuc hién Du an.

1.3. Bdo cdo gidm sdt, ddnh gid dau tw

Tl nam 2008 dén nam 2019, Nha déu tu va S& K& hoach va PAu tu khong
con luu trit bdo cdo giam sat, danh gia dau tu dé cung cép cho Poan thanh tra.
Do d6, Doan thanh tra khéng c6 co s¢ danh gia ndi dung nay.

Tir nam 2020 dén thoi diém thanh tra, Nha dau tu thuc hién lap bao céo
giam sat danh gia dau tu dé giri S& K& hoach va PAu tu dinh ky theo quy dinh.

Ton tai, han ché:

- Tir ndm 2020 dén thang 6/2023, bdo céo glam sat, danh gia dau tu cua
Nha dau tur con thiéu noi dung vé yéu ciu bao vé méi trudng, phong chong chay
nd; viée dap ung didu kién du tu kinh doanh thudc nganh, nghé dau tu kinh
doanh c6 diéu kién; viéc ddp tmg cac quy dinh tai quyét dinh chu truong dau tu
va Gidy chimg nhén dau tu 1a chua dam bao theo quy dinh tai Mau s6 12 ban
hanh kém theo Thong tu s6 22/2015/TT-BKHDT ngay 18/12/2015 ctia Bo Ké
hoach va Pau tu.

! Vin ban théa thuan ky quy bao dam thyc hién Dy 4n dAu tu ngay 12/02/2025 giita Ngan hang Thuorng mai Cé

phin Cong thuong Viét Nam - Chi nhanh Lé& Chan véi Cong ty: chap thuan bao 1anh nghia vu ky quy dbi voi
Nha dAu tu.

A

BN Ao NV NS




4

- Tir ngdy 01/9/2023 dén thoi diém thanh tra, bao cdo gidm sét, danh gia
dz?}u tu cua Nha dau tur con th‘iéu péi dung tién dd thuc hién Du 4n, tién do gop
von, viéc sir dung dat, yéu cau vé bao vé€ mdi truong, diéu kién kinh doanh la
chua dam béo theo quy dinh theo MAu sé 13 ban hanh kém theo Thong tu sé
05/2023/TT-BKHDT ngay 01/9/2023 ctia B4 Ké hoach va Pau tu.

_ - S& K& hoach va Pau tu chua xt Iy vi pham hanh chinh déi véi Nha diu
tu vé hanh vi bdo cdo giam sit, danh gia dau tu thiéu ndi dung theo mau 13 chua
thuc hién ding quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 13 Nghj dinh sé 50/2016/ND-
CP ngay 01/6/2016; diém b khoan 1 Pidu 15 Nghi dinh sé 122/2021/ND-CP
ngay 28/12/2021 cua Chinh phu.

1.4. Tién dj thuc hi¢n Dy dn

Tién d¢ thyc hién Dy 4n tir ndm 2008 dén thang 01/2026, co ban Nha diu
tu da thuc hién theo tién d6 theo Gidy chiing nhén dau tu, quyét dinh chu truong
dau tu va didu chinh chu truong dau tu.

Tuy nhién, Nha dau tu chua hoan thanh giai doan II (dén hét thang
12/2016) theo Gidly chimg nhan dau tw UBND thanh phé cAp nim 2011. Ngay
11/7/2018, Chénh Thanh tra S& Ké hoach va Pau tu ban hanh Quyét dinh s
96/Qb-XPVPHC xtr phat vi pham hanh chinh déi véi hanh vi chua 1am thu tuc
diéu chinh Dy 4n, véi s6 tién 25,0 triéu ddng. Nha ddu tu da thuc hién ndp tién
xUr phat va cé van ban dé nghi diéu chinh Du an dau tu.

Han ché, ton ti: Khi hét thdi gian thuc hién Dy 4n (thdng 12/2016)
nhung Nha dau tu khong c6 vin ban dé xuét gian tién do thuc hién giai doan II
Duy 4an dau tu 1a khéng ding quy dinh tai Diéu 46 Luét DAu tu nam 2014.

2. Viée chap hanh quy dinh phap lut vé quy hoach, xay dung

2.1. Sw phit hgp theo quy hoach cap trén

- Theo quy hoach chung: Theo d6 an quy hoach chung xdy dung thanh
phd duge Thu tuéng Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh sé 1448/QD-TTg ngay
16/9/2009, khu dét thuc hién Dy 4n ndm trong khu vuc dat d6 thi cd.

- Theo quy hoach phan khu: Theo d6 an quy hoach chi tiét, ty 16 1/2000
Quén Lé Chan dugc UBND thanh phé phé duyét tai Quyét dinh sé 1931/QP-
UBND ngay 03/10/2013, khu vuc thuc hién Dy 4n nim trong khu vuc dat cong
cong (ky higu CC/5-5, tang cao tdi da 1a 25 tAng). Ngay 23/8/2018, UBND thanh
pho ban hanh Quyét dinh s6 2046/QD-UBND v& viéc phé duyét didu chinh cuc
b6 6 phd 5A, trong d6 khu dét thuc hién Dy 4n dugc quy hoach 1a dét cong cong
cap thanh phé, dién tich 1a 0,564 ha, ting cao t6i da 1a 25 tang. Ngay
05/01/2022, UBND thanh phé ban hanh Quyét dinh sé 21/QD-UBND vé viéc
phé duyét diéu chinh cuc bd mot phan 6 phé 5A, trong d6 khu dat thuc hién Dy
an duge quy hoach 1a dét cong cong cép thanh phé, dién tich 12 0,971 ha, ting
cao t6i da 1a 25 tang.

Qua thanh tra, cho thiy: Khu vuc thuc hién Du 4n phu hgp quy hoach
cép tinh va cap huyén (dat cong cong cAp thanh phd) theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 24 Luat Quy hoach db thi nim 2009.

2.2. Cong tic Igp, thim dinh, phé duyét va thuc hién quy hoach chi tiét 1/500

2.2.1. Viéc ldp, tham dinh, phé duyét Quy hoach chi tiét 1/500:

-
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- Tlr nam 2008 dén trude ngay 06/5/2019, S& Xay dung khong con luu trit
hé so lién quan d&én Quy hoach tong mat bing. Do d6, Poan thanh tra khong c6
co s& dé xem xét, danh gia noi dung nay.

- Giai doan tir sau ngay 06/5/2019 dén thoi diém thanh tra: D 4n da duoc
So Xay dung chép thuén Quy hoach tong mit bang? theo quy dinh tai khoan 4
Piéu 14 Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phu; UBND
Quén L€ Chén phé duyét Quy hoach chi tiét rat gon ty 18 1/500° dam bao Quy
chudn QCVN 01:2021 ban hanh kém theo Thong tu s0 01/2021/TT-BXD ngay
19/5/2021 cia B$ Xy dyng; Tham quyén phé duyét theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 5 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sb 19/2022/QD-UBND ngay
15/4/2022 cua UBND thanh phé Hai Phong.

Han che, ton tgi: Nam 2024, UBND Quan Lé Chan khi phé duyét quy
hoach chi tiét rut gon ti 18 1/500 chua cap nhat 02 hang muc cong trinh 1a khu
vuc cau thang thoat hiém Bénh vién Quéc té San - Nhi va khu vuc 16i vao tang
ham Nha kham chita bénh Séan - Nhi da xay dung tir thoi diém nam 2019 - 2022
theo quy hoach téng mit bang va phuong 4n kién tric duoc chép thuan.

2.2.2. Viéc thuc hién theo quy hoach:

Ngay 10/11/2025, Poan thanh tra phéi hop v6i Nha dau tu kiém tra, do
dac thuc té viéc thyuc hién quy hoach. Qua kiém tra cho thay, Nha dau tu thyuc
hién quy hoach co ban theo chép thuan téng mit bang cua S& Xay dung va Quy
hoach chi tiét ty le 1/500 dugc UBND Quén Lé Chan phé duyét.

Han che, ton tai:

- Nha dau tu xay dung 04 cong trinh trén d4t* khéng dugc phép xay dung
thudc truong hop xir Iy vi pham hanh chinh theo quy dinh tai diém a khoan 7
Piéu 13 Nghi dinh s6 121/2013/ND-CP ngay 10/10/2013; didm a khoan 7 Diéu
15 Nghl dinh s6 139/2017/ND-CP ngay 27/11/2017 cia Chinh phu. Tai budi
lam viéc ngay 02/ 12/2025, Nha dau tu cam két pha d& 02 cong trinh (Nha khung
thép mdi tén gidp méc R5-R8; ldn tén, gzap moc R9-R14) trong quy 1/2026. Con
lai 02 cong trinh (Nha giao nhdgn do vai dudi Cau néi tir Bénh vién San - Nhi
sang nha Bénh vién Da khoa quoc té Hai Phong; Nha trung tam bdo dudng va
vén hanh xdy dung tai vi tri gidp bé nudc PCCC) dé phuc vu nhu cau thiét yeu
trong qua trinh st dung, do d6 Nha dau tu lap hd so didu chinh quy hoach dé b
sung va trinh UBND Phuong Lé Chén phé duyét theo quy dinh.

- Nha dau tu chua thuc hién trong cay xanh’® theo quy hoach la chua thuc
hién day du noi dung quy hoach dugc S& Xay dung chip thusn, UBND Quén Lé
Chan phé duyét.

2.3. Phuwong dn kién tric

2 Vin ban s 1633/SXD -QHKT ngay 06/5/2019 cia S& X4y dung.

3 Quyét dinh s6 2078/QD—UBND ngéy 16/8/2024 cia UBND Quén Lé Chan.

4 Nha giao nhan db vai du¢i Ciu n01 tir Bénh vién San - Nh1 sang nha Bénh vién Pa khoa quéc té Hai Phong;
Nha khung thép, méi t6n (gidp mbc R5-R8); lan t6n (glép méc R9-R14); Nha trung tam bao dudng va vén hanh
xdy dyng tai vi tri gidp bé nu¢c PCCC x4y dung trén phén dién tich quy hoach dit cay xanh.

2 Khu vuc gidp (phia phai va phia sau) Nha k§ thudt xir Iy nuéc thai, phia sau khbi nha Bénh vién Pa khoa qudc
té Hai Phong, phia trai va phai Nha kham chita bénh San — Nhi.
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Céc khéi nha: Nha Bénh vién Da khoa quéc té Hai Phong, Khéi nha bénh
vién San - Nhi két hop vén phong, nha nghi ca ctia y bac s¥, Khéi nha kham chita
bénh San - Nhi ctia Du an dd dugc UBND thanh pho chép thuan phuong an kién
trac® 1a thuc hién quén ly vé kién truc theo thAm quyén quy dinh tai khoan 3 Diéu
27 Nghi dinh s 29/2007/ND-CP; khoan 5 Diéu 33 Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP
ctia Chinh phu vé& quan ly khéng gian, kién tric, canh quan d6 thi; diém a khoan 1
Diéu 38 Luét Kién tric nam 2019,

2.4. Viéc lgp, trinh tham dinh thiét ké co sG, thiét ké ban vé thi cong

2.4.1. Thiét ké co 56 va bdo cdo nghién ciru kha thi

- Bénh vién da khoa (trude d6 1a Phong kham da khoa; Khéi nha lam viéc,
kham chira benh va diéu tri; Khéi nha k¥ thuat, xir Iy nudce thai; Cac cong trinh
phu tro va ha tang ky thuét): Ngay 10/12/2009, S& Xay dung c6 Vin ban sé
201/SXD-GDKT vé két qua xem xét thlet ke €O SO cac cong trinh thudc Dy 4n
dau tur ' x8y dyng Bénh vi¢n Da khoa quoc té Hai Phong, Thlet ké co s& dam bao
cac didu kién dé phé duyét du an va trlen khai cac cong viéc tiép theo.

- Khéi nha Bénh vién Qudc té San - Nhi: Ngay 16/4/2019, S¢ Xay dung
c¢6 Vin ban s 137/SXD- QLXD théng bao két qua tham dinh thiét ké co s& (giai
doan 2), trong d6 xac dinh Thiét ké co s¢ du didu kién trinh phé duyét va trién
khai budce t1ep theo.

- Kh01 nha Kham chita bénh San - Nhi: Ngay 11/7/2022, S& Xay dung c6
Vin ban sb 2755/SXD- QLXD théng bio két qua tham dinh Béo c4o nghién ctru
kha thi theo Phuong an kién truc, quy hoach téng mat bing do UBND Thanh
phd chép thuan.

Qua thanh tra cho thay

- Du an 1a cong trinh cap II, viéc S& Xay dung tham dinh Béo c4o nghién
ctru kha thi dau tu xay dung 1a ding tham quyén theo quy dinh tai diém a khoan
3 Dleu 82 Luat Xay dung ndm 2014; khoan 21 Piéu 1 Luét stra dbi, bd sung mot
s6 didu cua Luat Xay dung nim 2020; diém b khoan 4 Pidu 13 Nghi dinh s6
15/2021/ND-CP ctia Chinh phu.

- Thiét ké co s& duoc 14p co ban tuan thu cdc ndi dung quy dinh tai Diéu
54 Luat Xay dung nam 2014.

2.4.2. Thiét ké ban vé thi cong

- Bénh vién Pa khoa quoc té Hai Phong: Ngay 30/5/2010, Cong ty Cb
phan Hang Kénh c6 Quyét dinh s6 20/QD-HK v viéc phé duyét thiét ké ban vé
thi cong va tong du toan cong trinh Bénh vién Pa khoa quéc té Hai Phong.

- Khéi nha Bénh vi¢n Quéc te San - Nhi: Ngay 25/4/2019, S& Xay dung
c6 Vin ban s6 1502/SXD-QLXD vé viéc thong béo két qua thAm dinh thiét ké
ban vé thi cong, trong d6 xac dinh Ho so thiét ké ban vé thi cong sau khi chinh
sira, b6 sung y kién thi du diéu kién trién khai cac budc tiép theo.

¢ Vin ban sé 2808/UBND-XD ngay 02/6/2009 chap thuan phuong 4n kién tric; Vién ban s6 1091/UBND-KT
ngdy 01/4/2019 v& viéc chip thuén phuong 4n kién tric (nim 2019); Vin ban sé 2188/UBND- -QH ngay

05/4/2022 J/
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Trén co s& dé nghj diéu chinh Thiét ké ban vé& thi cong cua Nha dau tu, S&
Xay dung c6 Van ban s6 5125/SXD-QLXD ngay 20/11/2019 vé viéc thong béo
két qua thdm dinh diéu chinh thiét k& ban v& thi cong.

- Khéi nha kham chita bénh San - Nhi: Ngay 1572022, Cong ty Cb phan
Hang Kénh c6 Quyét dinh sé: 310/QP-HK vé viéc phé duyét thiét ké, ban vé thi
cong cong trinh.

- Cong trinh Nha k§ thudt, xu ly nudc thai: Ngay 20/8/2024, Nha dau tu
ban hanh Quyét dinh s6 210/QD HK v€ phé duyét thiét ké ban v& thi cong.

Qua thanh tra cho thiy: S& Xay dung tham dinh thiét ké ban v& thi cong
d6i véi cac cdng trinh: Bénh vién quéc té San - Nhi, Bénh vién DPa khoa quoc té
Hai Phong, Nha khéam chira bénh San - Nhi la ding thAm quyén theo quy dinh
tai diém a khoan 3 Diéu 82 Luét Xay dung nim 2014. Viéc thAm dinh, diéu
chinh Thiét ké ban vé thi cdng theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 84 Luat
Xay dung nam 2014.

2.5. Viéc thanh lgp Ban Qudn ly dw dn

- Ngay 19/5/2010, Coéng ty Cb phan Hang Kénh c6 Quyét dinh 56
102/QD-TGD vé viéc thanh 14p Ban quan ly Céng trinh thudc Céng ty cd phan
Hang Kénh.

- Ngay 22/5/2018, Céng ty Cb phan Hang Kénh c6 Quyét dinh sé 137/QP-
TGP vé viéc thanh lap Ban Péu tu thude Cong ty ch phan Hang Kénh.

Qua thanh tra cho thay Cong ty C6 phan Hang Kénh thanh 1ap Ban
quan ly Céng trinh va Ban dau tu theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Didu 45
Luét X4y dung nim 2003; Diéu 68 Luat Xay dung ndm 2014. Piéu kién ning
luc theo quy dinh tai Dleu 48 Nghi dinh s6 16/2005/ND-CP ngay 07/02/2005;
khoan 3 Diéu 64 Nghi dinh s6 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 cta Chinh phu
vé quan ly dy 4n du tu xay dung

2.6. Cong tdc qudn ly chat lwong

- Viéc ghi nhét ky, nghiém thu: Trong qua trinh thi céng xdy dyng, Nha
dAu tu va céc nha thau thi cong thuc hién ghi nhét ky thi cong, t6 chirc nghiém
thu cong viéc, giai doan thi cong; chimg chi vat ligu trude khi dwa vao thi cong
theo quy dinh tai Diéu 19, Diéu 23, Didu 24, Diéu 25, Piéu 26 Nghi dinh sd
209/2004/ND-CP ngay 16/12/2004; khoan 5, khoan 6, khoan 7 Piéu 1 Nghi dinh
sd 49/2008/ND-CP ngay 18/4/2008 cua Chinh phu d6i v6i giai doan I; Piéu 25,
Piéu 27, Piéu 30, Dleu 31 Nghi dinh sé 46/2015/ND-CP ngay 12/5/2015 cua
Chinh phu (Nha s6 1); Piéu 12, biéu 13, Didu 14, Piéu 21, biéu 22, Dleu 23
Nghi dinh s6 06/2021/ND- CP ngay 26/01/2021 cua Chinh phu (Nha sb 4) va
giai doan IV (Cai tao Nha s6 3).

- Nha dau tur trude khi thi cong da c6 Thong bao khoi cong x4y dung gui So
Xay dung, UBND Quén Lé Chan, UBND phuong Cat Dai theo quy dinh tai dlem c
khoan 2 Piéu 68 Luét Xay dung nam 2003 (Giai doan D; diém c khoan 2 Pidu 106
Luat Xéy dung ndm 2014 (Giai doan II); khoan 38 Piéu 1 Luat stra ddi, bd sung
mot sd didu cua Luét Xay dung nam 2020 (Giai doan III va Giai doan IV).

- Viéc kiém tra cong tac nghiém thu: S¢& Xay dung thuc hién k1em tra
cdng tac nghiém thu d6i véi cac cong trinh nha Bénh vién Pa khoa qudc té Hai
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Phong, Bénh vién Da khoa Quéc té San - Nhi, Nha kham chira bénh San - Nhi
theo quy dinh tai diém h khoan 1 Diéu 45 Nghi dinh sé 15/2013/ND-CP ngay
06/2/2013 (Giai doan 1); khoan 4 Piéu 123 Luat X4y dung nam 2014 (Giai doan
I1, giai doan III).

2.7. Viéc cap Gidy Phép xay dung, quan ly trit tw xdy dung

2.7.1. Trinh tu, thu tuc cap Gidy phép xdy dung

Theo dé nghi ctia Nha dau tu, tir nam 2009 - 2024, S¢ Xay dung cép 04
Gidy phep xdy dung dbi véi 06 cong trinh, trong d6: Cip 03 Gidy phép xay
dung méi’ va 01 Gidy phép sira chita, cai tao®.

Qua thanh tra, cho thay

- Trinh ty thu tuc vé Gidy phép xay dung, bao gbm nodi dung chu yeu cua
Gidy phép xay dung, diéu kién cap G1ay phép xay dung, hé so dé nghi cap Giay
phép xay dung méi, hd so dé nghi cap Gidy phép stra chira, cai tao dugc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 63, Diéu 64, Diéu 65 Luat Xay dung nam 2003;
Piéu 90, Piéu 91, Diéu 95, Pidu 96 Luat Xay dung nam 2014; cac khoan 30 -
37 Bleu 1 Luat s6 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 ctia Quéc hoi stra ddi, bd sung
mdt s6 didu cua Luat Xay dung.

- Thim quyén cép G1ay phép xay dung cua S¢ Xay dung theo cac Quyét
dinh ciia UBND thanh pho quy dinh tai: khoan 2 Piéu 1 Quyét dinh sb 1934/Qb-
UB ngay 27/8/2002; diém a khoan 1 Diéu 3 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét
dinh so0 10/2017/Qb-UBND ngay 08/9/2017; diém a khoan 3 Diéu 3 Quy dinh
ban hanh kém theo Quyet dinh s6 38/2022/QD-UBND ngay 19/7/2022.

2.7.2. Viéc quan ly trdt tu xdy dung

Tai thoi diém cac nam 2012, ndm 2014, ndm 2019, Thanh tra s& Xay dyng
da thanh tra, kiém tra vé trat tu xay dung va két luan, kién nghi xtr ly mot so coéng
trinh x4y dung sai gidy phép xay dung. Pé tranh chdng chéo trong cong tac thanh
tra, Poan thanh tra khong xem xét dbi vdi ndi dung S& Xay dung di thanh tra,
kiém tra.

Trén co s& Gidy phép xay dung dugc cap, Nha dau tu td chirc thi cong cac
hang muc céng trinh co ban theo Gidy phép xady dyng duoc cép. Ngay
10/11/2025, Poan thanh tra phéi hop véi Nha dau tu do dac, kiém tra thue te tai
hién truong ddi voi cac cong trinh, cho thay Bénh vién Da khoa quoc té Hai
Phong, Bénh vién da khoa quéc té San - Nhi, Nha kham chira bénh San - Nhi,
Nha k¥ thuat xir ly nude thai dugc xdy dung dung kich thuéc mat bing theo
Gidy phép xay dung dugc cap.

Ton tgi, hgn che Cé6 01 cong trinh Cau thép két ndi gitra. khéi nha Bénh
vién da khoa qudc t& va Bénh vién San - Nhi xdy dung thoi diém nam 2019 -
2020 khong thude truong hop dugc mién Gidy phép xay dung theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 89 Luit Xay dung nim 2014, khoan 30 Diéu 1 Luat s6
62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 ctia Qudc hoi stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua
Ludt Xay dung. Tuy nhién, truge khi thi cong, Nha dau tu chua 1ap hd so dé

? Glay phép xay dung so 203/GPXD ngay 31/02/2009; Giéy phép x4y dung s 16/GPXD ngay 14/5/2019;
Glay phép xay dung s6 50/GPXD ngay 19/7/2022.
$ Gidy phép x4y dung s6 71/GPCT ngay 10/9/2024.

A
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nghi cAp Gidy phép xay dung, thudc trudng hop xir Iy vi pham hanh chinh theo
quy dinh v& xr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc xay dung.

3. Viéc chap hanh quy dinh phap luét vé dat dai

3.1. Quy hoach sir dung dit

3.1.1. Quy hoach sir dung dat cdp tinh ]

Du an phu hop quy hoach sir dung dét cip tinh theo cac Nghi quyét sb:
36/NQ-CP ngay 28/12/2006, 44/NQ-CP ngay 29/3/2013, 66/NQ-CP ngay 25/5/2018
cia Chinh phi va Quyét dinh s6 1448/QD-TTg ngay 16/9/2009 cta Thi tuéng
Chinh phti vé phé duyét diéu chinh quy hoach x4y dung thanh phé Hai Phong.

3.1.2. Quy hoach sir dung dat cap huyén

- Thoi diém nam 2008: UBND Quan Lé Chan khéng t6 chirc 14p, trinh
thdm dinh quy hoach sir dung dét theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 25 Luat Pt
dai nim 2003, do d6 khong c6 cin cir danh gia vé sy phu hop véi quy hoach sir
dung dit d6i véi Du an.

- Thoi diém nam 2011 - 2022: Dy 4n thuc hién theo quy hoach xay dung
duogc phé duyét tai Quyét dinh sé 1931/QD-UBND ngay 03/10/2013 cia UBND
thanh phé theo quy dinh tai khoan 5 Didu 40 Luat D4t dai ndm 2013.

3.2. K¢ hoach sir dung dit

Nam 2008: Tai thoi diém Nha dau tu dugc cip Gidy chimg nhén dau tu
nhung chua dang ky ké hoach sir dung dét, do 46 dy an chua duge dua vao Ké
hoach sir dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 25 Luat Pt dai nam 2003.

Tén tai, han ché: UBND Quén L& Chan khong t6 churc 1ap ké hoach sir
dung d4t theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 25 Luat D4t dai nam 2003.

3.3. Viéc thu héi dit, boi thuwong, hé tro giai phong mat bing

Duy 4n thyuc hién chuyén muc dich st dung dét tir dat xdy dyng tru so vén
phong lam vi€c sang xdy dung Bénh vién thugc Cong ty c6 phan Hang kénh;
dugc UBND thanh phb cho phép chuyén sang thué dét theo Quyét dinh sb
2238/Qb-UB ngay 11/10/2006. Do d6, khong thudc truong hop phai thu héi dat,
boi thudng, giai phong mat bang

3.4. Viéc giao dit, cap Gidy chitng nhin quyen s dung dat

Dy an sir dung dat da dugc nha nudc giao cho Cong ty cd phan Hang
Kénh trudc thoi diém nam 2006. Dén nim 2006, Cong ty cb phan Hang Kénh
chuyén muc dich sir dung dt dé xdy dung van phong lam vigc.

Ngay 11/10/2006, UBND thanh phd ban hanh Quyét dinh s 2238/QP-UB
vé viéc cho phép Cong ty c6 phan Hang Kénh chuyén sang thué dit 9.714,2m? tai
124 Nguyén Ptrc Canh dé sir dung muc dich xdy dung van phong lam viéc dam
bao cin cir quy dinh tai Piéu 31 Luat D4t dai 2003; trinh ty, thd tuc quy dinh tai
diém d khoan 1 Piéu 36 Luat D4t dai nim 2003.

Ngay 02/11/2006, S& Tai nguyén va Moi truong ky Hop ddng thué dit sé
93/HD-TD cho Céng ty cb phin Hang Kénh thué dAt.

Ngay 28/12/2006, S¢ Tai nguyén va Moi trudng cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho Cong ty cd phan Hang Kénh s6 T00220 dam bao quy
dinh tai Piéu 52 Luit DAt dai nim 2003, muc 2 Phéan II Thoéng tu so
29/2004/TT-BTNMT ngay 01/11/2004 cia B Tai nguyén va Mai trudng.

ol
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Ngay 19/4/2012, 8¢ Tai nguyén va Mbi truong ky Hop ddng Thué dit sb
26/HD-TD (thay thé Hop dong s6 93/HD-TD), didu chinh don gi4, muc dich XAy
dung tru s lam viéc thanh xay dung Bénh vién Pa khoa quéc té Hai Phong.

. Ngay 14/7/2015, So Tai nguyén va Méi truong clp Gidy chimg nhéan
quyén su dung dat, quyén sir dung nha ¢ va tai san khac gin lién véi dit sb
CA336677, s6 vao so cap Gidy ching nhan CT03380 véi dién tich 9.714,2m?,
thoi han str dung dén ngay 20/8/2053, myc dich st dung 13 xay dung Bénh vién
Da khoa qudc t& Hai Phong dam bao quy dinh tai Piéu 105 Luat P4t dai nim
2013, Piéu 8 Thong tu sb 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ctia Bo Tai
nguyén va Moi trudng.

4. Viéc thye hién nghia vu tai chinh ctia Nha diu tw

4.1. Viéc wu dii diu tw

Theo bao cdo ctia Nha dau tu: Dy 4n khéng duoc hudéng wu d3i dau tu tién
thué dat, tién thué phi néng nghiép theo Nghi dinh s6 69/2008/ND-CP ngay
30/5/2008 cua Chinh phu.

- Dy én duoc huong wu ddi mién 1 phi truée ba khi thuc hién dang ky
quyén st dung dat, tai san trén dit nim 2015, sb tién dugc mién 1a 1.632,890
triéu déng dam bdo theo quy dinh tai khoan 3, 4 DPiéu 9 Nghi dinh sé
45/2011/ND-CP ngay 17/6/2011 ctia Chinh phu v& 16 phi trudce ba.

- Cén cr huéng dan ciia Cuc Thué thanh phé tai Vin ban sé 1559/CT-
TT&HT ngay 30/11/2009, Dy 4n dugc huéng wu dai thué Thu nhdp doanh
nghiép 10% tir ndm 2013 dén nay.

4.2. Viéc quan Iy, thu, ngp tién thué dat, thué sir dung dit phi nong nghiép

- Vé tién thué dat:

Can ctr két qua thu thap hd so, tai liéu, két qua lam viéc vdi cic ca nhan
c6 lién quan viéc theo ddi, kiém tra thu tién thué dat dbi véi dién tich dét
9.714,2m” tai dia chi 124 Nguyén Pirc Canh, tdng hop tién thué dit giai doan
thang 10/2006-2025, nhu sau:

+ 86 tién lity ké tir nim trudc chuyén sang: 32,651 triéu dong

+ 80 tién phai ndp: 18.221,797 tridu ddng

+ S6 tién duoc mién, giam: 1.221,265 triéu d(‘?)ng

+ 86 tién da nop: 17.033,004 tridu ddng

+ S tién con phai ndp: 0,178 tricu

(Chi tiét tai Phu luc sé 01 )

Can ct quyét dinh giao dat, hop déng thué dit, phiéu chuyén thong tin dia
chinh do S& Tai nguyén va Méi trudng chuyén, S& Tai chinh ban hanh thong
bdo don gié tién thué dat’, Cuc Thué thanh phé ban hanh Thong béo x4c dinh
tién thué d4t', Chi cuc Thué Quéan Lé Chan ban hanh théng bao ndp tién thué
dat hang nam'!. Nha dau tu thuc hién ké khai, nop tién thué dat hang nam co ban

? Théng béo s6 98/TB-STC théng bao don gi4 thué dit dy 4n ngay 08/2/2012 cita S& Tai chinh.

' Cyc thué ban hanh céc Thong bao: Thong béo sé 401/TB-CT ngay 12/3/2012, Cong van sb 1942/CT-QLDD
ngdy 13/02/2018, Théng bao s6 1759/TB-CT ngay 09/02/2018 vé viéc ban hanh thong bao don gia thué dat, thoi
han thang 02/2017 dén hét thang 01/2022. Thong b4o sé 847/TB-CTHPH ngay 17/3/2022 vé don gia thué dét,
thoi gian tinh tién thué dét én dinh 05 nam tir thang 02/2022 — thang 01/2027

' Théng béo s6 012018/ TB&TK ngay 11/4/2018.
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dam bao quy dinh Luat Quan ly thué nam 2006; Nghi dinh sb6 142/2005/ND-CP;
Nghi dinh 121/2010/ND-CP; Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP; Théng tu
26/2015/TT-BTC cua B¢ Tai chinh

- Vvé thue st dung dat phi nong nghiép:

Theo s6 liéu bao cdo ctia Thué co sé 3 khéng con luu gitr s6 liéu ké khai
thué sir dung dét phi nong nghiép d6i véi thira dat tai dia chi sé 124 Nguyén Puc
Canh tir ndm 2011 tré ve trudc;

Tong hop s6 lidu thu tién thué phi n6ng nghiép (giai doan 2012-2025):

I So t1en lity ké tir nam trudc chuyen sang: 0 dong.

+86 tlen phai nop 436,084 triéu dong.

+ 86 tién dugc mién, giam: 444,778 triéu ddng.

+ 86 tién da nop: 0 dong.

+ 86 tién ndp thira: 8,694 triéu dong.

(Chi tiét tai Phu luc sé 03)

Thang 6/2017, Nha dau tu ké khai, ndp bd sung tién thué phi nong nghiép,
v6i s6 tién 157,747 triéu ddng.

Nam 2018, Chi cuc thué Quén Lé Chén c6 Théng bao s6 PNN2018/TB-
CCT ngay 12/4/2018, théng bao tién thué sir dung dét phi nong nghiép ndm
2018 véi sb tién 28.681.200 dong, thoi han nép trude 30/5/2018. Dén ngay,
04/9/2018, Nha dau tu thyc hién ndp tién. Tir ndm 2018-2025, Nha du tu da ké
khai ndp tién thué phi nong nghiép hang nam.

Ton tai, han ché:

- Giai doan nam 2012-2017, Chi cuc Thué Quan Lé Chan (nay la Thué co
s& 3 — Thué thanh phd) chua ban hanh Thong bao nop tién thué dat hang nam
d6i voi Tong Cong ty Hang Kénh theo Thong bao s6 401/TB-CT cua Cuc Thue
thanh phd 13 chua thyc hién dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 19 Nghi dinh s
142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 cta Chinh phu.

- Nha dau tu chdm ndp tién thué dét theo Thong bao thué s
012018/TB&TK ngay 11/4/2018 (ch@m n¢p 149 ngay d6i véi sb tién 4.000 tridu
dong; cham ndp 105 ngay d6i vai sb tién 3.447,214 triéu déng); Thudc truong
hop phai tinh tién chdm ndp theo quy dinh tai Piéu 106 Luat Quan ly thué nam
2006; khoan 4 Piéu 21 Nghi dinh sé 142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 cua
Chinh Phu.

Can ctr Bién ban lam viéc gitra Poan thanh tra véi Thué co s 3 ngay
02/12/2025 va Bién ban gilta Doan thanh tra v6i Nha dau tu ngay 02/12/2025,
Doan thanh tra xé4c dinh so tién cham nép tién thué dat 1a 287.387.241 dong
(Chi tiét Phu luc sé 02).

- Nha dau tu chua thuc hién ké khai, ndp thué phi néng nghiép giai doan
2012-2017 (cham ndp tién thue phi ndng nghiép 96 ngay) theo thong bao thué
thugc trudng hop phai tinh tién cham ndp theo quy dinh tai Pidu 106 Luat Quan
Iy thué nam 2006.

Can ctr Bién ban 1am viéc gitta Doan thanh tra véi Thué co s& 3 ngay
02/12/2025 va Bién ban giita Poan thanh tra véi Nha dau tu ngay 02/12/2025,
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Doan thanh tra xac dinh tién cham ndp thué phi néng nghiép la 44.797.995 ddng
(Chi tiét tai Phu luc sé 04).

.- Chi cuc Thué Quén Lé Chan chua tinh tién cham nop tién thué dAt, tién
thue phi nong nghiép khi Nha dau tu chim ké khai thué 13 chua thuc hién ding
theo quy dinh tai Diéu 59 Luat Quan ly thué nam 2019.

4.3. Vé viée thuwe hién, huy dong von diu tir

Bén thoi diém thanh tra, Nha dau tur thyc hién huy dong gép vén dam bao
tién 6, dy 4n da hoan thanh, di vao hoat déng theo quyét dinh chu truong dau tu
da dugc phé duyét.

5. Viéc chap hanh quy dinh phap luit vé méi truong

- Veé ho so phép 1y: Giai doan 2009-2022, Nha diu tur thuc hién danh gia
tac dong moi truong doi v6i Dy 4n va dugec UBND thanh phd phé duyét tai cée
Quyét dinh: sé 1454/QD-UBND ngay 31/7/2009; s& 2241/QD-UBND ngay
09/8/2021, s6 2121/QD-UBND ngay 01/7/2022.

Dy én dugc UBND thanh phé cép Gidy phép sé 675/GP-UBND ngay
02/4/2015 vé viéc xa thai vao ngudn nudc; Gidy phép Moi truong  sb
293/GPMT-UBND ngay 01/02/2023; Gidy phép méi truong sé 2911/GPMT-
UBND ngay 25/9/2023 ctia UBND thanh phé (thay thé Gidy phép Mbi truong
s0 293/GPMT-UBND va UBND Quén Lé Chén cip Gidy phép mai truomg sb
03/GPMT-UBND ngay 13/3/2025.

- Vé ding ky quan ly chét thai nguy hai: Bénh vién dugc S& Tai nguyén
va Mbi truong cip sb dang ky chd ngudn thai chét thai nguy hai 1an 2 sb
83/2015/SDK-STNMT. Ngay 11/5/2015 (lan dau cip ngay 04/01/2012, chp dbi
lan 1 ngay 23/12/2013).

- V& cong trinh bao vé méi trudong: Sé Tai nguyén va Moi truong cap
Gidy x4ac nhan sé 08/GXN-STNMT ngay 29/3/2016 xac nhan hoan thanh coéng
trinh bao vé méi trudng cua du 4n dau tu xay dung.

- V& thyc hién cong tac bao vé mdi trudong, thu gom xir Iy rac thai: Nha
dau tu da ky Hop ddng Quan tric moi trudng voi trung tim Quan tric Moi truong
thudc s& Tai nguyén va Mai truong dinh ky 1 nam/ 1an dam bao theo quy dinh tai
khoan 2 va khoan 3 Piéu 97 Nghi dinh s 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 cua
Chinh phu.

- Nha dau tu thuc hién thu gom rac tai nguén, c6 noi chira rac thai y té
nguy hai, réc thai nguy hai theo gidy phép méi truomg da cép; ky hop ddng, ban
giao cho céc don vi thu gom, xir ly réc thai di diéu kién thuc hién theo quy dinh
Luét Bao vé Méi truong nam 2020. Cac don vi thuc hién thu gom, xur ly rac thai
c¢6 du hd so phap ly, chie nang thuc hién thu gom, xir ly rac thai theo quy dinh.

- Ve thyc hién béo cdo cong téc bao vé méi truong: Nha diu tu thuc hién
bdo céo cdng tic mdi trudng co ban dam bao dung mau bidu, thoi gian béo cao
theo quy dinh tai Piéu 66 Théng tu sé 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022;
diém a khoan 1 Pidu 1 Quyét dinh 3323/QD-BTNMT ngay 01/12/2012 ciia B6
Tai nguyén va Méi truong.

Qua thanh tra cho thdy, Nha dau tu thuc hién danh gia tdc dong mdi trudng,
thuc hién xin cip gidy phép x4 thai, gidy phép méi truong, thuc hién viéc thu gom,

‘/./
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xu ly rac thai, bao cao cong tac méi truong dinh ky hang ndm va duge co quan c6
thAm quyén phé duyét, co ban dam bao theo Luat Béo vé méi trudong ndm 2014 va
nam 2020; Nghi dinh s6 O8/2022/NB CP ngay 10/01/2022 cta Chinh phu.

Ton tai, han ché: Khi thuc hién didu chinh quy md givong bénh tir 300
giudong bénh 1én 500 giwdong bénh, Nha dau tu chwa thuc hién danh gia lai tac dong
moi truong dé trinh UBND thanh phd phé duyét theo quy dinh tai Piéu 8 Nghi dinh
s6 117/2009/ND-CP ngay 31/12/2009 ciia Chinh phii; Pidu 9 Nghi dinh so
179/2013/ND-CP ngay 14/11/2023 cta Chinh phi; Diéu 11 Nghi dinh s
155/2016/ND-CP ngay 18/11/2016 ctia Chinh phii quy dinh vé xir phat vi pham
hanh chinh trong linh vuc bao vé€ méi truong.

Viéc nay, S6 Tai nguyén va M6i truong da kiém tra, kién nghi Chu tich
UBND thanh phé ban hanh Quyet dinh s6 15/QD-XPVPHC ngay 05/01/2021 xur
phat Téng Céng ty Hang Kénh dbi v6i hanh vi nay. Ngay 01/7/2022, Tong Cong ty
Hang Kénh da thuc hién khic phuc va dbng thoi dugce UBND thanh phd phé duyét
bdo céo danh gi4 tac dong moi truong tai Quyét dinh sb 2121/QD-UBND ngay
01/7/2022.

IL Dy 4n Khu nha & thwong mai s6 444 Chg Hang (viét it 1o Du én
444 Cho Hang)

1. Vlgc chap hanh quy dinh phap luit vé diu tu

1.1. Vé sw phit hop theo Chuong trinh, ké hoach phat trién nha &

Dy an phé duyét phu hgp theo Chuong trinh phat trién nha & dugc UBND
thanh pho ban hanh tai Quyét dinh s6 2455/QD-UBND ngay 28/7/2022; Nghi
quyet s0 28/NQ-HDND ngay 20/7/2022 cua Hoéi dong nhéan dan thanh phd vé
diéu chinh chwong trinh phét trién nha & thanh ph6 dén nam 2020, ndm 2025 va
nam 2030.

1.2. Viéc chip thugn chi truong diu tw

Ngay 09/12/2022, S& Ké hoach va Pau tu c6 Béo céo sb 415/BC-KHDT
két qua thdm dinh va dé ngh1 UBND thanh phé chip thuin Chu truong dau tu dé
1am c#n ¢t thyc hién cac giai doan tiép theo ctia Dy an.

Ngay 16/01/2023, UBND thanh pho ban hanh Quyét dinh sb 122/QDb-
UBND vé viéc chip thuan chu truong dau tu Dy 4n 444 Cho Hang.

Qua thanh tra cho thay

- UBND thanh phé chap thuén chu truong dau tur theo quy dinh tai diém b
khoan 2 Piéu 3 Luat stra ddi, bd sung mét sd diéu cua Luat Pau tu cong, Luat
Piu tu theo phuong thic dbi tac cong tu, Luat Pau tu, Lu4t Nha &, Luat DAu
thau, Luat Pién luc, Luat Doanh nghiép, Luat Thué tiéu thu dic biét va Luat Thi
hanh &n dan sy nam 2022.

- Khu dét trude khi thyc hién Dy 4n chua dugc giai phong mét bang; Du
4n nam trong Muc s6 11 Phan III Danh muc bb sung cac cong trinh, dy an
chuyén muc dich dat trong lua dugc Hoi ddng nhan dén thanh pho thong qua tai
Nghi quyét sé 30/NQ- HDND ngay 20/7/2022 nén khéng du diéu kién dé t6 chuc
thuc hién ddu gia quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 119 Luat
Dit dai nam 2013. Theo d6, UBND thanh phd chép thuén chu truong dau tur

AL
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theo hinh thirc dau thau lua chon Nha dau tu 1a dung quy tai diém b khoan 2
Diéu 29 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu.

1.3. Vigc lwa chon Nha dau tw

Ngay 13/02/2023, UBND Quén L& Chén c6 To trinh s6 11/TTr-UBND dé
nghi S& Ké hoach va Dau tu thim dinh yéu ciu so bd vé nang luc, kinh nghiém
clia Nha dau tu dang ky thuc hién Du 4n.

Ngay 03/3/2023, S& Ké hoach va PAu tu ¢6 Vin ban sé 661/KHDT- KTN
bdo cao so bd ‘nang lu'c kinh nghiém Nha dau tu va dugc UBND thanh phd phé
duyét tai Quyét dinh sb 73 1/Qb-UBND ngay 23/3/2024.

Trén co s tham gia y kién cua céc don vi, S& Ke hoach va Pau tu c6 02
Vin ban sb 2351/KHDT-KTN ngay 03/7/2023 va s 2783/KHPT-KTN _ngay
27/8/2023 vé két qua danh gia so b néng luc, kinh nghiém cta 02 Nha dau tu,
trong d6 Lién danh d4p tmg yéu cau.

Ngay 08/8/2023, UBND thanh phé c6 Van ban sé 5529/VP-XD5 vé viéc
dong v thyuc hién thu tuc chap thusn Nha dau tu, giao S& Ké hoach va Dau tu
thong béo, hudéng dan Lién danh ndp hd so trinh ¢& nghi chap thusn Nha dau tu.

Ngay 18/9/2023, S¢ K¢ hoach va Pau tu ¢6 Bao céo s6 301/BC-KHPT vé
viéc thim dinh dé nghi chap thuan Nha dau tu. Ngay 05/10/2023, UBND thanh
pho ban hanh Quyét dinh s 3115/QD-UBND chép thuan Lién danh12 la Nha
dau tu dé thuc hién Dy 4n.

Qua thanh tra cho thiy:

- Dy 4n c¢6 dia diém thyc hién tai phuong Du Hang Kénh, Quan Lé Chéan
nim ngoai khu cong nghi¢p, khu che xuat, khu cong ngh¢ cao, khu kinh té nén
S& Ké hoach va PAu tu 13 don vi tiép nhén, thAm dinh d& nghi chap thuan Nha
dau tu dé thyuc hién Du an va trinh UBND thanh pho xem xét, chap thuén theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 3, khoan 2 Diéu 39 Luat Pau tu ndm 2020.

- UBND thanh pho chap thuan Nha dAu tu thyc hién Dy 4n theo quy dinh
tai diém d khoan 2 Diéu 30 Nghi dinh s6 31/2021/ND- CP ngay 26/3/2021 clia
Chinh Phu quy dinh chi tiét va hudéng dan thi hanh mét sé didu cua Luat Pau tu.

1.4. Vé bio dim thwe hi¢n Dy dn diu tw

Nha dau tu tring d4u thau thuc hién du an dau tu co st dung dat.
Dong thoi, ngay 28/12/2023, Nha dau tu da tng s tién 13.134.460.000
dong cho Trung tdm phét trién quy dit Quan Lé Chan dé thuc hién chi tra
giadi phong mit bang

Do dé, Nha dau tu khong phai thyc hién ky quy dé bao dam thuc hién
theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 43 Luat Pau tu ndm 2020.

L.5. Vé bdo cdo gidm sdt va ddnh gid dau tw

Qua thanh tra cho thay, Nha ddu tu co ban da thuc hién bao cdo giam sét,
danh gid du tu dinh ky 06 thang va ca nam theo quy dinh tai diém a khoan 2
Diéu 72 Luat PAu tu ndm 2020.

b Ngay 05/ 12/2023 Cong ty CH phan dau tu tap doan Sao Sang va Cong ty Cb phan tap doan hoé chat nhya lap
hop ddng uy quyén cho Cong ty cé phan dau tu tap doan Sao Séng thay m3t dé thyc hién cac thu tuc trong qua
trinh thyc hién Dy 4n (hop ddng uy quyén dugc 18p tai Vin phcng cong chimg Hung Vuong, dia chi: sé 560
Nguyén Vin Cir, phuong Gia Thuy, quan Long Bién, thanh phé Ha Ndi.

A
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Tén tai, han ché:

Nha dau tu giri bio cdo giam sat, danh gid dau tu 06 thang nam 2024
cham 50 ngay va nam 2025 cham 13 ngay'® 1a chua thuc hién ding thoi han bao
c4o theo quy dinh tai diém a khoan 11 Piéu 100 Nghi dinh s 29/2021/ND-CP
ngay 26/3/2021 cua Chinh phu; hanh vi nay thufc truong hop bi xir Iy vi pham
hanh chinh vé linh vuce ké hoach va dau tu theo quy dinh tai diém a khoan 2
Piéu 10 Nghl dinh s 122/2021/ND-CP ngay 28/12/2021 cta Chinh phu.

1.6. Tién dp thuc hién Dw dn

Theo Quyet dinh chip thuan chu truong dau tu va Quyét dinh chap thuan
Nha dau tu, tién d6 x4y dung co ban (xay dung ha tang ky thuat va xay tho hoan
thién mét ngoai) la 24 thang ké tir ngdy dugc UBND thanh phé giao dit tai
Quyét dinh sb 4647/Qb-UBND ngay 29/12/2023.

Dén thoi diém thanh tra, Dy 4n di x4y dung hoan thién ha tang k¥ thuat
va nha & cac 16 lién k&, ban giao cho cac h¢ gia dinh, c4 nhén nhén chuyén
nhuong dé sir dung, dam bao dung tién do quy dinh tai Quyét dinh s6 3115/QD-
UBND ngay 05/10/2023 ctia UBND thanh phd.

2. Viéc chap hanh quy dinh phap luit vé xay dung

2.1. Vé quy hoach

2.1.1. Quy hoach chung

Du én phu hop theo Quy hoach chung thanh phé Hai Phong dugc Thu
truéng Chinh pha phé duyét tai Quyét dinh sb 1448/QD-TTg ngay 16/9/2009 va
Quyét dinh s 323/QP-TTg ngay 30/3/2023 vé viée phé duyét Pb an diéu chinh
quy hoach chung xay dung thanh phé Hai Phong dén nim 2040, tim nhin dén
ndm 2050, khu vuc thuc hién Dy 4n dugc quy hoach 1a dat don vi &.

2.1.2. Quy hogch phin khu

- Theo Quyét dinh s6 1931/QD-UBND ngay 03/10/2013 cia UBND
thanh phé vé phé duyét Quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000 Quén Lé Chan dén
nim 2025, khu dat thuc hién Du an dugc quy hoach la dat & két hop dich vu
thuong mai (OTM/12-3, quy dinh tang cao toi thiéu 3 ting, t6i da 4 tang).

- Theo Quyét dinh s6 1559/QD-UBND ngay 23/5/2025 cia UBND thanh
phé vé phé duyét Quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000 Quén Lé Chén dén nam
2040, khu dat thuc hién Dy an dugc quy hoach la dat hén hop nhom nha ¢ va
dich vu (0-67/4, quy dinh tang cao tbi thiéu 1 ting, t6i da 9 tang).

Qua thanh tra cho thdy: Dy an phi hop theo Quy hoach phan khu Quan
Lé Chéan dugc UBND thanh pho phé duyét.

2.1.3. Quy hoach chi tiét 1/500

Ngay 03/8/2022, Phong Quan ly d6 thi Quan Lé Chan c6 Vian ban s6
35/TTr-QLDT bao céo két qua tham dinh. Ngay 04/8/2022 UBND Quén Lé
Chén ban hanh Quyét dinh sé 2010/QD-UBND vé viéc phé duyét P 4n Quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 ddi v6i Dy an.

Qua thanh tra cho thay UBND Quén L€ Chén phé duyét Db an quy
hoach chi tiét 1/500 1a dung tham quyén dugc quy dinh tai khoan 3 Piéu 34 Luat

B gu1 truéc ngdy 10/7 clia ndm béo cdo, Nha dau tur c6 cac bao céo giam sat s6 01/BCGSPGDT ngay 29/8/2024,

s6 04/BCGSDGDT ngay 23/7/2025
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Xay dyng ndm 2014, duoc sira doi boi diém b khoan 7 Didu 1 Luat sira ddi, b
sung mot s6 di€u cia Luat Xay dung nam 2020; noi dung d6 an quy hoach day
di theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 14 Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay
06/5/2015 cua Chinh phu.

2.2. Vige thuc hién theo quy hoach, quin Iy dau tu, cdp gidy phép xay
dung va quan ly trit tw xay dung

2.2.1. Vigc thiec hién theo quy hoach

DPoan Thanh tra phbi hop véi Nha dau tu kiém tra thuc té viéc thuc hién
quy hoach, cho thdy: Nha diu tu t§ chirc thi cong xdy dung céc 16 nha lién ké,
cong trinh ha tdng k§ thuat theo quy hoach chi tiét 1/500 duoc phé duyét tai
Quyét dinh s 2010/Qb-UBND ngay 04/8/2022 ctia UBND Quan Lé Chan.

2.2.2. Vigc quin Iy dau tw xdy dung (Idp, thim dinh, phé duyét thiét ké)

(1). Thiét ké co s6:

Trén co s¢ tham gia y kién cia céc S, nganh, UBND Quan L& Chan,
ngay 15/5/2024, S& Xay dung c6 Van ban s6 2369/SXD-QLXD vé viée thong
béo két qua tham dinh Béo céo nghién ciru kha thi diu tu xay dung Du 4n.

(2). Thiét ké ban v& thi cong;

- Ha tang k¥ thuat: Ngay 16/5/2024, Nha dau tu ban hanh Quyét dinh sb
18/QD-TDSS vé viéc phé duyét thiét ké ban v& thi cong cong trinh ha tang k¥
thuat thudc Du 4n.

- Nha & thip ting lién ké: Ngay 17/5/2024, Nha dau tu ban hanh Quyét
dinh s6 1705/QD-TDSS phé duyét thiét ké ban v& thi cong dé xay dung 41 can
nha lién ke.

Qua thanh tra cho thay:

- Dy an thudc truong hop phai 1ap Bo cdo nghién ctru kha thi dau tu xay
dung theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 52 Lujt Xay dung nim 2014, S& X4y dung
thdm dinh Béo cdo nghién ctru kha thi theo thdm quyén quy dinh tai diém b
khoan 3 Piéu 13 Nghi dinh sé 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét mot sé noi dung vé quén 1y du 4n dau tu xay dung.

- Nha dau tu phé duyét thiét ké ban vé thi cong cong trinh ha tang k§ thuat
va nha & lién ké theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Diéu 82 Luat Xay dung nim
2014 duogc stra dbi tai khoan 24 Piéu 1 Luat stra d6i, bd sung mot s diéu cua
Luat Xay dung nam 2020.

2.2.3. Cong tic cc’fp gidy Phép xay dung va quan Iy trit tw xdy dung

(1). Cép Gidy phép xay dung:

- Cong trinh c4c 16 nha & thap ting lién k&: Theo diém e khoan 2 Didu 89
Luat X8y dung nam 2014, dugc stra d6i boi khoan 30 Pidu 1 Luat sira déi, bd
sung mot s6 didu cua Luat Xéy dung nam 2020, c4c 16 nha & thép ting lién ké
thudc truong hop duge mién gidy phép xay dung.

- Céng trinh ha tang k¥ thuat:

Ngay 24/6/2024, UBND Quan Lé Chan cdp Gidy phép xdy dung sb
01/GPXD cho Céng ty C6 phan dau tu Tap doan Sao Sang dé san nén; hé théng
duodng giao théng (gom 2 tuyén, trong d6 tuyén 1 c6 chiéu dai 92,97m, mit cét
duong 1a 13,0m, hé duong trai — phai 1a 6,0m (mdi bén 3,0m), mat duong 7,0m;

-/L/
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tuyén 2 c6 chiéu dai 33,5m, mit cit dudng 1a 5,0m, hé phai c6 chiéu ngang
1,0m, mat duong 4,0m); hé thong thoat nudc mua; hé thong thoat nudc thai; hé
thong cap nudc; hé thdng cip dién, chiéu sang; hé thdng thong tin lién lac; hé
thdng cdy xanh canh quan.

Qua thanh tra cho thdy: UBND Quén Lé Chéan cap Gidy phép xay dung
theo tham quyen quy dinh tai khoan 3 Dleu 103 Luat Xay dung nam 2014,
khoan 37 Piéu 1 Luét sira dbi, bd sung mét sb didu cua Xay dung nam 2020; ndi
dung Gidy phép xay dung dam bao theo quy dinh tai Diéu 90 Lut Xay dung
nam 2014.

(2). Quén ly trat tu xay dyng:

Theo Quy hoach chi tiét 1/500 dugc UBND Quén Lé Chén phé duyét, nha
o thap tang lién ké c6 ting cao t6i da 1a 04 tang. Qua kiém tra hién truong cho
thay, sau khi Nha dau tu ban giao nha cho cc hd dén, c6 6 ho da xay dung thém
phan tum thang khong dung theo quy hoach dugc duyét.

Ton tgi, han ché: UBND Phuong Lé Chén chua kiém tra, phéat hién, xtr ly
hanh vi vi pham hanh chinh trong quén ly trat tu xay dyng 1a chua dam bao quy dinh
tai khoan 5 Piéu 56 Nghi dinh s 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cta Chinh phu.

2.2.4. Cong tdc qudn ly chit lwong

- Xem xét ho so lién quan dén cong tac quan 1y chét lugng, cho thdy trong
qué trinh thi cong xay dung, Nha déu tu va céc nha thiu thi céng thuc hién ghi
nhét ky thi cng, c6 ching chi vét liéu trudce khi dua vao thi cong theo quy dinh
tai Chuong IT Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 ctia Chinh phi.

- Nha dau tu trude khi thi cong da c6 Thong bdo khdi cong xay dung
ngay 25/6/2024 gii UBND Quén Lé Chén, UBND phuong Du Hang Kénh
theo quy dinh tai khoan 39 Piéu 1 Luat stra ddi, bd sung mot sb diéu cia Luat
Xay dung nam 2020.

3. Viéc chiap hanh cac quy dinh phap luit vé dit dai

3.1. Viéc thu hoi dit, boi thuong, giai phong mgt bang

Ngay 13/11/2023, UBND thanh phd ban hanh Théng bao sb 3756/TB-
UBND thong bao thu hoi dat d& bdi thuong, hd tro, _giai phong mat bang thuc
hién Dy an: trong do: Thu héi dat cua Cong ty Da glay Hai Phong (nay la Cong
ty Cé phan Da gzay va Phdt trién Hai Phong) véi téng dién tich dat thu hdi:
4.687,62m? dugc cap GCNQSD dét s6 CD688881 ngay 02/8/2016'.

Ngay 27/12/2023, UBND thanh phé ban hanh Quyét dinh sb 4591/Qb-
UBND vé viéc thu hdi dit dé boi thuorng, hd trg, giai phong mat béang thuc hién
Dy 4n; dién tich thu hdi 1a 4.849,32m? bao gom Dt trong chi gi6i thu héi:
4.687,62m? (Dién tich 4.640m’ cua Cong ty Cé6 phan Da gidy va Phdt trién Hai
Phong; dién tich 47,62m? ddt cong céng ciia UBND phuwong Du Hang Kénh quan

14 Joai dat: P4t thuong mai dich vy; Ngudn gbc: Tra tién thué dit hang ndm. Thoi han sir dung 50 nam (k& tir
ngay 18/11/2011 dén ngay 18/11/2061). Vi tri khu dét x4c dinh theo Trich luc dia chinh s 539/2022-TL ty ¢
1/500 do Trung tdm K§ thuét-Dir liéu, Thong tin Tai nguyén va Moi trudng 1ap ngay 16/11/2022 c6 xé4c nhan

cua UBND phuong Du Hang Kénh.
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Iy); Dat ngoai chi gi6i thu hdi 161,7m? ctia Céng ty Cb phan Da gidy va Phét trién
Hai Phong (do dién tich nhé 16, chéo méo khong du diéu kién sir dung).®

S& Tai nguyén va Moi truong, UBND Quan Lé Chan thuc hién kiém ke,
18p phuong an boi thuong, hd trg, trinh UBND thanh phd ban hanh Quyét dinh
50 4592/QD-UBND ngay 27/12/2023 vé viéc phé duyét phuong 4n boi thuong,
ho trg, giai phong mat bang khi thu hdi dit thuc hién Dy 4n véi tdng kinh phi
13.134,46 triéu dong.

Can ctr Quyét dinh phé duyét phuong 4n bbi thuong, hd trg cia UBND
thanh pho, ngay 28/12/2023, Nha ddu tu Dy 4n d4 thuc hién chuyén sé tién bdi
thudng, hd trg giai phong mit béng va duge UBND Quén Lé Chan thuc hién chi
tra cho Cong ty C6 phan Da gidy va Phat trién Hai Phong.

Qua thanh tra cho thdy, UBND Quén Lé Chan, cac S&: Tai nguyén va
Moi truong, Tai chinh, Xy dung di 1ap, thAm dinh Phuong 4n boi thuong, hd
trg theo trinh tw, thu tuc quy dinh tai Nghi dinh s 47/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh pht, Quyét dinh sé 24/2022/Qb-UBND ngay 11/5/2022
cia UBND thanh phé Hai Phong.

3.2. Viéc giao dit, cip Gidy chirng nhn quyén sir dung dit

Ngdy 29/12/2023, UBND thanh ph6 ban hanh Quyét dinh sé 4647/QD-
UBND vé viéc giao dat va phé duyét gia dit cu thé dé tinh tién sir dung dt, tién
thué dét tra tién hang nam d6i véi Cong ty Cb phan dau tu Téap doan Sao Sang
dé thyc hién Dy 4n, déi véi dién tich 4.687,62m?, trong do:

+ Dién tich x4y dung nha & lién ké: 3.133,93m?

+ Dién tich ha tang, ky thudt, sir dung chung: 1.553,69m? (dat giao thong:
1.369,19m?; dét trong cdy xanh: 184,5m>).

Ngay 03/6/2024, S& Tai nguyén va Méi truong chu tri cung UBND Quén
L& Chan, UBND phuong Du Hang Kénh, Nha dau tu thyc hién ban giao dét trén
thuc dia dbi véi dién tich 4.687,62m? cho Nha dau tu thyuc hién Dy an theo Trich
luc dia chinh sé 539/2022-TL ty 1€ 1/500 do Trung tdm K§ thuat - Dir liéu,
Thong tin Tai nguyén va Mai trudng 1ap ngay 16/11/2022.

Pong thoi, ban giao dién tich 161,7m? dt ngoai chi gidi thu hdi, da hoan
thanh viéc giai phéng mit bang cho UBND Quén Lé Chén quan ly.

Ngay 24/6/2024, Nha dau tu c6 don gui S& Tai nguyén va Mai truong dé
nghi cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi voi 41 16 dat thudc du an.

Ngay 31/7/2024, S& Tai nguyén va Mbi truong cip 41 Gidy ching nhan
quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat tr
DP387201 dén sé DP387241 véi tong dién tich st dung dt 3.133,93m?.

- Vé ban giao dién tich 1.553,69m? ha tang kp thudt sir dung chung: Ngay
24/6/2025, Nha dau tu da hoan thanh ha tdng k§ thuat st dung chung Dy 4n va
thuc hién ban giao dién tich néu trén cho co quan c6 thdm quyén theo quy dinh

* bao gdm: + DAt trong chi gi¢i thu hdi: Dién tich 4.640m? ciia Cong ty C& phén Da gidy va Phat trién Hai
phong theo GCNQSD dét s6 CD 688881 ngay 02/8/2016; dién tich 47,62m? dét cong cong cua UBND phuong
Du Hang Keénh quan ly. + DAt ngoai chi gi6i thu hdi 161,7m? ciia Cong ty C3 phan Da gidy va Phat trién Hai

Phong theo GCNQSD dit s6 CD 688881 ngay 02/8/2016.
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tai khoan 1 Piéu 1 Quyét dinh sé 4647/QD-UBND ngay 29/12/2023 cia UBND
thanh phd.

Qua thanh tra cho thdy, cac co quan thyuc hién trinh ty, tha tuc giao dat,
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh tai Didu 52, Piéu 59 Luat
bat dai nam 2013; Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot sb didu cuaLuat DAt dai; Thong tu s6
30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 cia B Tai nguyén va Moi truong quy
dinh vé ho so giao dét, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dét, thu hdi dt.

Ton tai, han ché:

- S6 Tai nguyén va Méi trudng chua thuc hién do dac, cdm mébc gidi, xac
dinh ranh gi6i khi thuc hi¢n ban giao 161 ,7m? dat thu hdi ngoai chi gidi theo
quy dinh tai MAu sb 06 Théng tu sb 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 cua
B¢ Tai nguyén va Mdi truong.

- S¢ Tai nguyén va Moéi trudong cap 41 Gidy chimg nhén quyén sir dung
dat ngay 31/7/2024, khong ghi: so thira dat; to ban dd 1a khong dam bao vé cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh tai Pidu 6 Thong tu so
23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ctia B Tai nguyén va Mai truong.

4. Viéc thyc hién cong khai thong tin Dy 4n va hop ddng kinh doanh
voi khach hang

Nha dau tu duoc S& Xay dung xéac nhén nha & hinh thanh trong tuong lai
di diéu kién kinh doanh theo Van béan sé 5511/SXD- QLN ngay 15/10/2025 la
dam bao theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 183 Luét Nha ¢ nam 2023.

Dy an dugc Nha dau tu thé chép quyen st dung dat tai Ngan hang
Thuong mai c¢b phin dau tu va phat trién Viét Nam theo Hop dong s
01/2023/15736934/HDPBD ngay 29/12/2023. Khi thuc hién kinh doanh nha o,
Nha dau tu d3 duoc Ngéan hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam chép thuan
dong y d& Nha diu tu duoc kinh doanh nha & trong Du 4n theo Vin ban s
935/BIDV.LT-KHDN ngay 10/9/2024.

Cac thong tin du én, dleu kién kinh doanh nha & hinh thanh trong tuong
lai dugc Nha dau tu niém yét trén website chinh thirc ctia Cong ty, duoc thé hién
trong hop dong véi khach hang.

Dén thoi diém thanh tra (thdng 10/2025), Nha dau tu d3 ky hop dong ban
va ban giao 25 cén h¢ cho khach hang. Khach hang thyc hién nghia vy tai chinh
theo hop dong ky két.

Qua thanh tra cho thiy: Co ban Nha diu tu thyuc hién viéc niém yét cong
khai du 4n, nghia vu trong hop dong kinh doanh véi khach hang va thyc hién
c4c thu tuc ding ky dat dai khi co bién dong chu str dung dét cho khach hang
dam bao quy dinh tai khoan 6 Piéu 95 Luat D4t dai ndm 2013; khoan 3 Piéu 17
Luat Kinh doanh Bit dong san 2023; khoan 8 Piéu 39 Lu4t Nha & nam 2023;
khoan 3 Dleu 133 Luat P4t dai nim 2024.

Tén tgi, han ché: Nha diu tu ky Hop dong thé chip quyén st dung dit
d6i voi dét co dién tich 4.687,62m? véi Ngan hang khi chua c6 hd so du an,
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chua c6 thiét ké k¥ thuat cua dy 4n dugc phé duyét's 1 chua dung quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 148 Luat Nha & nam 2014,

5. Vé thue hién nghia vu tai chinh

5.1. Vigc xdy dung, phé duyét gid dit cu thé dé diu gia dit

Noi dung nay did duoc Kiém toin nha nuéc két luan bdo cao kiém toan
kém theo Vin ban s 33/KTNN-TH ngay 14/3/2025. Ngay 17/4/2025, UBND
thanh phé ban hanh Cong van s6 2946/VP-DC3 trién khai B4o cdo kiém todn
viée xac dinh gid ctia mot sé du 4n giao dat, cho thué dat, phé duyét gia dat trén
dia ban thanh phé. Dé tranh chong chéo, Poan thanh tra khong kiém tra, xem xét
viéc phé duyét gia dat cu thé déi véi Dy 4n.

5.2. Viéc thuc hién nop tién siv dung dit va wu dii diu tw

- V& wu dai dau tu: Du an khéng duoc huéng wu d3i dau tu.

- V& tién sir dung dat: Tong tién st dung dat phai nop: 141.609,404 triéu
dong (tién bdi thuong, giai phéng mit bang duoc khiu trir vao tidn sir dung dét:
13.062,176 trigu dong; Tién sir dung dit d& nop: 128.547,227 tridu ddng).

Ngay 29/12/2023, Cuc Thué thanh phd Hai Phong c6 Thong bao sb
5396/TB-CTHPH thong béo tién sir dung dit cho Nha ddu tu véi s6 tidn
141.609,404 triéu dong. Ngay 29/12/2023, Chi cuc thué khu vuc Lé Chan-
Duong Kinh ban hanh Théng béo sb 4896/TB-CCTKYV théng bio Nha ddu tu
ndp tién sir dung dat dé thuc hién Du 4n.

Can cir ho so quyét toan kinh phi bdi thuong giai phong mit bing duoc
UBND Quén Lé Chan phé duyét tai Quyét dinh sé 981/QD-UBND ngay
13/5/2025; ngay 22/5/2024, S¢ Tai chinh ¢6 Cong vin sb 2028/STC-QLN&NTNS
xéc dinh kinh phi bdi thudng, h tro giai phéng mit bing duoc trir vao tidn st dung
dét 12 13.062,176 triéu déng.

Nha dau tu da ndp tién sir dung véi tong sb tién 128.547,227 triéu dong
vao ngén sach nha nudc theo théng bio ctia Chi cuc thué khu vuc Lé Chan -
Duong Kinh.

Ngay 31/5/2024, Chi cuc thué khu vuc Lé Chéan-Duong Kinh ¢6 Théng
bdo s6 1523/TB-CCTKV x4c nhin Nha ddu tu da hoan thanh nghia vu tai chinh
dbi véi thira dat ctia Dy 4n.

Qua thanh tra cho thdy, dén thdi diém thanh tra, Nha dau tu da thuc hién
ddy du nghia vu tai chinh theo théng béo ctia co quan thué. Co quan thué xac
dinh Nha dau tu khong ng nghia vu tién st dung dat.

5.3. Vé viéc thue hién, huy dpng von dau tw

Cong ty C6 phan dau tu Téap doan Sao Sang va Céng ty C6 phan Tap doan
Hoa chét nhya ky két thoa thuén lién doanh ngay 05/4/2023 va phy luc hop dong
ngay 06/8/2023, trong d6 x4c dinh tong vén gbp ctia 02 Cong ty thuc hién Du 4n

' Nha du tu ban hanh Quyét dinh s6 18/QD-TDSS ngay 17/4/2024 vé viéc phé duyét thiét ké ban v& thi cong

cong trinh thudc Dy 4n. A/
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1a 30.000 triéu ddng, giao Cong ty C6 phan dau tu Tap doan Sao Sang la don vi
trién khai thuc hién Dy 4n'7;

Tinh dén ngay 29/12/2023, lién danh 02 Céng ty da thuc hién gép vén véi
tong sb tién 34.599,160 triéu dong.

Ngay 05/10/2023, UBND thanh phd ban hanh Quyét dinh sé 31 15/Qb-
UBND quyét dinh chip thuan Nha dau tu; trong d6 xac dinh: v6n gop cua Nha dau
tu: 30.000 tri¢u dong, chiém ty 18 20,69%; tién d6 gop von va huy d6ng cac ngudn
v6n: Theo tién d6 trién khai xay dung cac hang muc c6ng trinh cua Dy an.

Qua thanh tra cho thay, Nha dau tu thuc hién gép vén dam bao theo
quyét dinh chap thuén Nha dau tu dé trién khai thuc hién Du 4n, quy dinh tai
khoan 2 Piéu 4 Nghi dinh sé 02/2022/ND-CP ngay 06/01/2022 ctia Chinh phu18

5.4. Nghia vu thué trong kinh doanh bt dong san

Theo bdo céo ctia Nha dau tw: Tir thang 11/2024 den ngay 15/10/2025,
Nha dau tr d3 ky hop dong ban 25/41 cin hd voi tong sb tién 161.873,680 tridu
dong; theo d6:

- Thué Gid tri gia tang: Nha dau tur da thuce hién nop thué gia tri gia tang dbi
v6i 25 can véi sb tién: 7.262,925 triéu ddng, thuc hién ndp ké khai theo timg quy .

Dbi véi cac hop ddng mua, ban nha, Nha dau tu da thuc hién xuit héa don
theo timg lan thanh toan ctia khach hang, ké khai ngp thue day du theo quy dinh
Luat Quan ly thué nam 2019; Piéu 9 Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP ngay
19/10/2020 cta Chinh phu.

- Thué Thu nhdp doanh nghiép: Nha dau tu da tam nép tién thué thu nhép
doanh nghiép dén ngay 15/10/2025 14 2.724 triéu ddng theo quy dinh Luét Quan ly
thué nim 2019.

- Thué sir dung dat phi néng nghiép: Nam 2024 va nam 2025, Nha dau tu
da thuc hién ndp tién thué sir dung dat phi néng nghiép sd tién: 56,617 triéu
dong theo théng bao cua co quan thué"?

Qua thanh tra cho thdy, Nha dau tr da thuc hién nghia vu thué kinh
doanh bat dong san theo quy dinh Luat Quan 1y thué nim 2019, Diéu 9 Nghi
dinh sb 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phu; khoan 1 Piéu 17
Thoéng tu s6 78/2014/TT-BTC cuia Bd Tai chinh.

6. Viéc chap hanh cac quy dinh phap luit vé méi truong

Du 4n xay dung Khu nha & thuong mai két hop chinh trang d6 thi tai sé 444
Cho Hang, phuorng Du Hang Kénh khong thugc Danh muyc loai hinh san xuét, kinh
doanh, dich vu c6 nguy co gdy 6 nhiém mai truong theo Phu luc II ban hanh kém
theo Nghi dinh s6 08/2022/NP-CP ngay 10/01/2022 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét mot s6 diéu cua Luét Bao vé moi truong; khong cé yéu té nhay cam vé& moéi

17 Thoa thuén lién danh ngay 05/4/2023, Phu luc 01 Thoa thuan lién danh ngay 06/8/2023; trong d6 xac dinh:
tong vén gép Chu s& hiru: 30.000 triéu ddng; trong d6: Cong ty Sao Sang gbép 21.000 triéu ddng, Cong ty Hoa
chat nhya gép vén: 9.000 triéu ddng.

18 2. Péi véi truomg hop nha dau tu dugc lya chon 1am Nha dAu tu dy 4n bét dong sén theo quy dinh ciia phap luat
thi nha dau tu d6 phai c6 vén chii s& hiru khong thip hon 20% téng vén dAu tr dbi véi dyr 4n c6 quy mé sir dung dét
du6i 20 ha, khong thip hon 15% tdng v6n dAu tu dbi véi dy 4n c6 quy md sir dung dt tir 20 ha trd 1én. Khi thyc
hién kinh doanh b4t dong san thi Nha dAu tu dy 4n phai dap tmg diéu kién quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

1% Théng béo sé 1248/TBB-CCTKV ngay 15/5/2024; Thong béo sb 048000451427 ngay 23/10/2025
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truong quy dinh tai khoan 4 Diéu 25 Nghi dinh sé 08/2022/ND-CP ngay
10/01/2022 ctia Chinh phu.

Can cir theo khoén 1 Diéu 30, khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Didu 49 Lut Bao
vé moi trudng nam 2020, Dy 4n thuge dbi twong phai ding ky méi trudng. Ngay
07/3/2024, UBND phudng Du Hang Kénh ¢6 Vin ban sé 38/UBND-BC x4c nhan
Nha dau tir d3 ding ky méi truong.

Ton tai, han ché:

- UBND Quan Lé Chan, UBND phuong Du Hang Kénh (thoi diém trude
ngay 01/7/2025), UBND Phuong Lé Chan (thoi diém tir ngay 01/7/2025 dén nay)
chua thuc hién kiém tra v& bao v€ moi trudng va cap nhat dir liéu vé dang ky moi
trudng vao hé théng thong tin, co s& dit liéu moi trudng quéc gia theo quy dinh tai
khoan 7 Diéu 49 Luat Bao vé méi truong nim 2020.

- Nha dau tu chua thue hién bdo céo cong tac bao vé méi truong theo quy
dinh tai Diéu 119 Luét Béo vé méi trudng nim 2020.

C. KET LUAN

I. Uu diém

- Trong qua trinh thuc hién Du 4n, Nha dau tu va cac co quan co lién quan
thuc hién céc linh vuc co ban theo quy dinh ctia Luat Dau tu, Luat Xay dung,
Luét Pat dai va céc vin ban huéng din thi hanh.

- Co ban c4c Nha dau tu nghiém chinh thuc hién nghia vu tai chinh ¢6 lién
quan theo quy dinh phép luat va huéng dan, chi dao ctia céc co quan chuyén mon.

- Nha dau tu da quan tdm, thuc hién tt cong tac bao vé mdi trudong theo
quy dinh cua Luét Bao vé méi trudong, khong phat sinh don khiéu nai, phan anh
trong qua trinh thyc hién Dy 4n.

I1. Han ché, ton tai

1. Vé Iinh vire dau tw

- Doi vdi Dy dan bénh vién da khoa quéc té:

+ Tir ndm 2020 dén thoi diém thanh tra, bdo cdo gidm sét, danh gia dau tu
clia Nha dau tu chua ddy di ndi dung theo quy dinh tai M3u sé 12 ban hanh kém
theo Théng tu s6 22/2015/TT-BKHBT ngay 18/12/2015; Mau sé 13 ban hanh
kém theo Théng tu sé 05/2023/TT-BKHDT ngay 01/9/2023 cua B6 Ké hoach va
Dau tu. S& Ké hoach va Pau tu chua xi ly vi pham hanh chinh theo quy dinh tai
diém a khoan 2 Pidu 13 Nghi dinh sé 50/2016/ND-CP ngay 01/6/2016; diém b
khoan 1 Biu 15 Nghj dinh s6 122/2021/ND-CP ngay 28/12/2021 ctia Chinh phu.

+ Tién d¢ thyc hién Dy 4n dAu tu: Khi hét thdi gian thuc hién dy 4n dau tu
(théng 12/2016) theo Gidy chimg nhan dau tu didu chinh deoc UBND thanh phd
cép thay i lan thir hai ngay 23/5/2011 nhung Nha ddu tu khéng c6 Vin ban dé
nghj gidn tién do dau tu theo quy dinh tai Piéu 46 Luat DAu tu nam 2014.

+ D6i v6i hanh vi Nha dau tu béo céo giam sat, danh gid ddu tu chua day
du cac ndi dung theo quy dinh nhung S& Ké& hoach va Piu tu chua xi ly vi
pham hanh chinh theo quy dinh tai diém a khoan 2 Pidu 13 Nghi dinh sb
50/2016/ND-CP ngay 01/6/2016; diém b khoan 1 Piéu 15 Nghi dinh sé
122/2021/ND-CP ngay 28/12/2021 ctia Chinh phu.
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- Déi vdi Dw dn 444 Che Hang: Nha diu tu giri bao céo giam sét, danh
gia dau tu 06 thang ctia nam 2024 va 2025 chua dung thoi han theo quy dinh tai
diém a khoan 11 Piéu 100 Nghi dinh s6 29/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua
Chinh phii; S& ké hoach va Pau tu chua xir Iy vi pham hanh chinh hanh vi nay
theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 10 Nghi dinh sé 122/2021/ND-CP ngay
28/12/2021 cta Chinh phu.

Trach nhiém thugc To ong Cong ty Hang Kénh - CTCP, Cong ty Cé6 phan
dau tu Tép doan Sao Sdng va Sé Ké hoach va Pau tw (nay la Sé Tai chinh), giai
doan 2020 - dén nay.

2. Vé linh vye quy hoach, xay dung

- Poi véi Duw an bénh vién da khoa quoc 16:

+ UBND Quén Lé Chan phé duyét quy hoach diéu chinh chua cép nhat
d01 voi 02 hang muc cong trinh (khu vyc cau thang thoat hiém Bénh vién Quéc
té San - Nhi, khu vuc 18i vao tAng hdm Nha kham chita bénh San - Nhi) da xay
dung trudc thoi diém phé duyét.

+ C6 04 cong trinh xay dung trén phan dién tich dit khong duoc phép xay
dung (quy hoach 1a dat cay xanh) thudc truong hop xur ly vi pham hanh chinh theo
quy dinh tai diém a khoan 7 Piéu 13 Nghi dinh s6 121/2013/ND-CP ngay 10/10/2013;
diém a khoan 7 Dleu 15 Nghi dinh s6 139/2017/ND-CP ngay 27/11/2017 ctia Chinh  phu.

+ Mot sb khu vyc dugc quy hoach 1a dat cdy xanh nhung Nha dau tu
chua thuc hién trong cdy xanh: Khu vuc giap (phia phai va phia sau) Nha k¥
thuat xir Iy nuéc thai, phia sau Bénh vién Pa khoa quéc t& Hai Phong, phia trai
va phai Nha khéam chira bénh San - Nhi.

+ C6 01 cong trinh Cau thép két ndi gitra kh6i nha Bénh vién da khoa quoc té
va Bénh vién San - Nhi x4y dung thdi diém nam 2019 - 2020 chua duge cap Glay
phép x4y dung, thudc trudng hop xir ly vi pham hanh chinh theo quy dinh tai diém ¢
khoan 5 Diéu 15 Nghi dinh s0 139/2017/ND-CP ngay 27/11/2017 ctia Chinh pht.

Trdch nhiém thujc Tong Cong ty Hong Kénh-CTCP, UBND Qudn Lé Chan
(nay la UBND Phuong Lé Chan) Thanh tra S Xay dung (thoi diém ném 2019-2020).

3. Vé quan ly trat tu xay dung

- Doi véi Dw dn bénh vién da khoa quoc té: Nha dau tu t6 chirc thi cong
xdy dung (01 cong trinh) khéng c6 Gidy phép xay dung.

- Doi véi Dy dn 444 Chg Hing: UBND Phuong Lé Chan chua kiém tra,
phat hién, xir ly hanh vi vi pham hanh chinh trong quan ly trat ty xay dung la
chua dam bao quy dinh tai khoan 5 Piéu 56 Nghi dinh sé 15/2021/ND-CP ngay
03/3/2021 ctia Chinh phu.

Trdach nhiém thujc Tong Cong ty Hang Kénh - CTCP; Thanh tra S¢ Xdy
dung, UBND Qudn Lé Chan, thoi diém 2019-2020, UBND Phuong Lé Chan (tu
ngay 01/7/2025 dén nay).

4.Veé chap hanh quy dinh phap luat dat dai

4.1. Vé ké hoach sir dung dit:

- Poi véi Du dn Bénh vién Pa khoa quéc té Hai Phong: Tai thoi diém cap
Gidy ching nhan dau tu (nim 2008), UBND Quén Lé Chén khéng t6 chirc 1ap ké
hoach sir dung dét theo quy dinh tai khoan 3 DPiéu 25 Luat D4t dai nam 2003.
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4.2. ’Ve“ giao dat, cip Gidy chitng nhin quyén siv dung dat:

- Doi v6i Dy an 444 Cho Hang:

+ S6 Tai nguyén va Mai trudng khi thuc hién ban giao dit thu hdi ngoai
chi gi6i chua thyc hién do dac, cdm méc gi6i, xac dinh ranh gi6i céc thira dit
theo quy dinh tai Mau sb 06 Théng tu s6 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014
ciia B§ Tai nguyén va Méi truong.

. 1 S& Tai nguyén va Méi truong cip 41 Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat ngay 31/7/2024, khong ghi: so thira dat, t& ban db 1a khong dam bao vé cAp
gidy chiing nhan quyén st dung dit tai Didu 6 Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT
ngay 19/5/2014 cta B Tai nguyén va Moi truong.

Trdach nhiém thuéc vé Sé Tai nguyén va Moi truong giai doan trude
ngay 01/7/2025 (nay la S6 Néng nghiép va Méi truong).

5.Vé thye hién hgp ddng kinh doanh véi khach hang

Doi véi Dy én 444 Cho Hang: Nha dau tu ky Hop dong thé chip quyén
sir dung dat dbi véi thira dat c6 dién tich 4.687,62m? véi Ngan hang khi chua c6
ho so du 4n, c6 thiét ké k§ thuét ciia du 4n dugc phé duyét 1a khéng ding quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 148 Luat Nha & nim 2014

Trdch nhiém thugc vé Cong ty C6 phan déau tw T. ap doan Sao Sdng.

6. Vé thue hién nghia vu tai chinh ciia Nha dau tw

- Péi véi Dy dn bénh vién da khoa quéc té:

+ Nha dau tu cham ndp tién thué dat, cham nép tién thué phi nong nghiép
theo thong bao thué thudc truong hop phai tinh tién chim ndp theo quy dinh tai
Diéu 106 Luat Quén 1y thué nam 2006, véi sb tidn 332.185.236 dong (chdm nép
tién thué dat sé tién 287.387.241 dong; cham nép tién thué phi nong nghiép la
44.797.995 dong). Poan thanh tra kién nghi thu hdi, ndp ngan sach nha nudc s6
tién nay.

+ Chi cuc Thué Quan Lé Chan (nay 1a Thué co s& 3 - Thué thanh phd)
chua ban hanh Théong b4o ndp tién thué dat hang nam dbi véi Téng Coéng ty Hang
Kénh theo Théng bao s 401/TB-CT cia Cuc Thué thanh phé giai doan 2012-
2017 1a vi pham quy dinh tai khoan 2 Diéu 19 Nghi dinh sé 142/2005/ND-CP.

Trdch nhiém thuéc Tong Cong ty Hang Kénh - CTCP; Thué co sé 3 (giai
doan 2012-2017).

7. Vé linh vue bao vé moi truong

- Doi véi Dy dn 444 Cho Hang:

+ UBND Phuong Lé Chén chua thyc hién kiém tra vé& bao vé méi truong
va cép nhat dit liéu vé dang ky méi truomg vao hé thdng thong tin, co s& dit liéu
moi trudng québc gia theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 49 Luit Bao vé mdi truong
nam 2020.

+ Nha dau tu chua thyuc hién bao co cong tac bao vé moi trudng theo quy
dinh tai Diéu 119 Luat Bao vé méi trudng nam 2020,

Trdch nhiém thuéc vé UBND Qudn Lé Chdn, UBND phuong Du Hang
Kénh (thoi diém trude ngay 01/7/2025), UBND Phuong Lé Chan (giai doan tir
01/7/2025 dén nay), Céng ty Cé phan déu tu T ap doan Sao Sdng.

ITII. Nguyén nhan /{!//
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1. Nguyén nhan khach quan .

- Du an Bénh vién Pa khoa quéc té Hai Phong dugc thyc hién qua nhiéu
nam (tr nam 2008 - dén thoi diém thanh tra). Do quy dinh ciia phap luat c6 lién
quan c6 nhiéu thay d6i d4n dén Nha dau tu chua kip thoi cap nhat.

- Dy 4n 444 Cho Hang thuc hién chu yéu giai doan nam 2024 - 2025 la
giai doan c6 nhiéu thay d6i trong t& chirc bd may co quan nha nude. Qua trinh
thuc hién nhiéu cén bd phu trach du 4n phai diéu chuyén bién dong, do d6 viéc
thuc hién nhiém vy chuyén mon, viéc luu trir hd so chua dam bao quy dinh.

2. Nguyén nhan chi quan

- Nha dau tu chua thuc hién nghiém theo quy dinh vé béo cdo glam sat,
danh gia dau tu. S& K& hoach va Pau tu chua thyuc hién hét trach nhiém vé viéc
theo di, giam sat Nha dau tu trong qua trinh thyc hién Dy an.

- Nha dau tu chua quan tdm 1ap hd so d& nghi cip Gidy phép xay dung
trude khi t6 chire thi cong xay 1ap theo quy dinh. Co quan c6 tham quyén chua
thuong xuyén kiém tra, phét hién hanh vi vi pham ctia Nha dau tu, dan dén xay
dung cong trinh khi chua c6 Gidy phép xay dung, xay dung cong trinh trén dién
tich dat khong dugc phép xay dung.

- Nha dau tu chi chi trong viéc thyuc hién du 4n dé di vao hoat dong sau
khi Dy an da dugc phé duyét, chua cép nhat kip thoi cac van ban quy dinh cua
Nha nude lién quan dén cac linh vyc dau tu, xdy dyng, tai chinh, thué.

- C4c co quan quéan ly nha nuéc con thidu giam sat, kiém tra, hudéng dan
Nha dau tu thuc hién cac quy dinh phap luét trong linh vyc xdy dung, quan ly
dit dai, méi truong, thue Dan dén, Nha d4u tu chua hiéu 6 céc quy dinh phap
luat trong qua trinh trién khai, thuc hién Dy 4n.

D. BIEN PHAP AP DUNG THEO THAM QUYEN

Ngay 22/01/2026, Chénh thanh tra thanh pho ban hanh Quyét dinh sb
05/QD-TTTP thu hdi sb tlen 332.185.236 dong d6i v6i Téng Cong ty Hang
Kénh — CTCP, trong do: s6 tién cham nép tién thué dat 1a 287.387.241 dong, sb
tién chdm ndp tién thué sir dung phi néng nghiép 1a 44.797.995 dong.

Ngay 02/02/2026, Téong Coéng ty Hang Kénh — CTCP da ndp sb tién
332.185.236 dong vao tai khoan tam gitr ctia Thanh tra thanh phé.

P. KIEN NGHI

Trén co sé két qua néu trén, Thanh tra thanh phé kién nghi Chu tich
UBND thanh phé chi dao, cu thé:

1. P6i véi S& Tai chinh

- Xem xét, xtr ly vi pham hanh chinh déi véi Tong Cong ty Hang Kénh -
CTCP trong viéc 18p bao cdo giam sat, danh gia dau tu con chua ddy du noi
dung theo quy dinh; Cong ty C6 phan dau tu Tap doan Sao Séang trong viéc guri
bé4o c4o gidm sét, danh gia dau tu chua ding thoi han.

- Rat kinh nghiém trong viéc theo ddi, don ddc khong thudng xuyén dé
Nha dau tu 1ap bdo cdo gidm sat, danh gia dau tu khong day du noi dung, cham
thoi gian theo quy dinh.

2. Doi véi S& Xay dung
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- Hudng d?ln UBND Phuong Lé Chan xem xét, xir Iy d6i v6i hanh vi vi
pham cﬁ’a N’hé dau tu vé quy hoach, trat tu xdy dung tai Dy 4n Bénh vién Pa
khoa quéc t€ Hai Phong; hanh vi vi pham vé trat tu xay dung cia cc hod dan tai
Dy én 444 Chg Hang nhu d3 néu tai muc 3 chuong II phan C Két luan.

- Pon déc UBND Phuong Lé Chan viée xir ly vi pham trat tu cua Nha dau
tu theo quy dinh tai diém b khoan 3 Pidu 22 Quyét dinh s 152/Qb-UBND ngay
09/9/2025 ctia UBND thanh phé Hai Phong.

3. Poi v6i S& Nong nghiép va méi truomng

Rut kinh nghi¢m trong viéc thuc hién ban giao dét, cdp Gidy chimg nhan
quyén str dung dit khong ding quy dinh tai Dy 4n 444 Cho Hang nhu di néu tai
muc 5 chuong II phan C Két luan.

4. P6i véi UBND Phuong Lé Chan

4.1. Dy dn Bénh vién Da khoa quoc ¢ Haii Phong:

- Xem xét, xir ly ddi véi hanh vi vi pham ctia Nha dau tu do vi pham vé
quy hoach va trat tu xay dung nhu di néu tai muc 3 chuong II phén C Két luan.

- Yéu cau Nha déu tu thuc hién pha d& dbi véi 02 cong trinh (Nha khung
thép méi tén gidp moc R5-R8; lén ton, gidp méc R9-R14) trong Quy 12026 theo
kién nghi ctia Nha diu tu tai budi lam viéc ngay 02/12/2025. Truong hop Nha
dau tu khoéng thuc hién phé d&, c6 bién phap cudng ché theo quy dinh.

- Yéu cau Nha dau tu thuc hién 1ap ho so dé nghi cap Giay phép xay dung
va xem xét, cap Gidy phép x4y dung theo tham quyén quy dinh tai khoan 1 Diéu
4 Nghi dinh s6 140/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu.

- Trén co so ho so dé nghi diéu chinh quy hoach ctia Nha diu tu, té chire
thdm dinh va phé duyét quy hoach chi tiét didu chinh, ty 1& 1/500 theo quy dinh.

- Sau khi phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 di véi Dy
4n, yéu cau Nha ddu tu tb chirc pha d& dbi véi cac cong trinh khoéng phu hop
theo quy hoach. Trudng hop Nha dau tu khong tu t6 chirc pha d&, UBND
Phudng Lé Chan tb chic cudng ché céng trinh vi pham theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu 22 Quyét dinh s§ 152/QD-UBND ngay 09/9/2025 ctia UBND
thanh ph6 Hai Phong.

4.2. Dy an 444 Cho Hang:

- Kiém tra, xem xét xir 1y vi pham v& trét tu xay dung ctia cac hd dan tai Du an.

- Rut kinh nghiém trong cong tic kiém tra vé& bao vé moi truong va cap
nhat dir liéu vé dang ky moi truong vao hé théng thong tin, co s& dit liéu moi
truong qudc gia.

4.3. Rut kinh nghiém trong viéc thiéu kiém tra, gi4m sat d& Téng Cong ty
Hang Kénh - CTCP , cac hd dén tai Dy 4n 444 Cho Hang t6 chuc thi cong, xay
dung khong theo gidy phép, quy hoach duoc phé duyét.

5. Thué co sé 3

Chén chinh rut, kinh nghiém trong viéc cham ban hanh théng bao ndp tién
thué dat hang ndm va chua thyc hién nghiém chi dao cua Cuc Thué thanh phé
tai Du an Bénh vién Pa khoa quéc té Hai Phong.

6. Doi véi Nha diu tir

6.1. Tong Céng ty Hang Kénh - CTCP
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- Thuc hién pha d& ddi voi 02 cong trinh (Nha khung thép madi ton giap
mébc R5-R8; lan ton, gisp mée R9-R14) trong Quy 1/2026 theo kién nghj ciia
Nha dAu tu tai budi 1am viéc ngay 02/12/2025 v6i Doan thanh tra.

- Lap hd so d& nghi diéu chinh quy hoach chi tiét rit gon ty 1¢ 1/500,
trong d6 diéu chinh: B6 sung khu vyc xay dung cAu thang thoat hiém Nha bénh
vién Pa khoa qudc té San - Nhi va phan dién tich khu vyc dét cay xanh tai phan
dién tich dang sir dung l1am 18i vao tang ham Nha kham chira bénh San - Nhi dé
phit hop véi thyc té sir dung.

- Sau khi quy hoach diéu chinh dugc phé duyét, truong hop céac cong trinh
khong phu hgp theo quy hoach dugc duyét, td chirc pha d& dbi véi 02 cong trinh
(kho giao nhan dd vai, Nha Trung tAm bao dudng va véan hanh).

- Thuc hién l4p ho so dé nghi cap Gidy phép xay dung bd sung dbi véi
cong trinh (Cau nbi giita Bénh vién Quédc té San - Nhi va Bénh vién Pa khoa
qubc té Hai Phong), trinh co quan c6 thAm quyén cap Giay phép xay dung theo
quy dinh.

6.2. Cong ty Co phan dau tw Tdp doan Sao Sdng

Nha ddu tu thuc hién diy dt cac huéng din, chi dong, xin y kién chi dao
clia cac co quan c6 tham quyén dé hoan thién céc thi tuc con thiéu sot; chéan
chinh, khic phuc coéng tac thuc hién Dy 4n lién quan dén dau tu, xay dung, dat
dai, thué, méi truong dam bao quy dinh phép lut.

Trén day 1a Két luan thanh tra viéc chap hanh céc quy dinh cta phap luat
trong viéc thyc hién 02 Dy 4n: Dy an Pau tu xay dung Bénh vién Pa khoa quéc
t& Hai Phong tai Phuong Lé Chan do Tong Cong ty Hang Kénh - CTCP lam
Nha diu tu; Dy an Khu nha & thuong mai sb6 444 Cho Hang, Phuong Lé Chéan
do Céng ty Cb phan dau tu Tap doan Sao Séng 1am Nha dau tu.}/l;/

Noi nhén: KT. CHANH THANH TRA

- Chu tich UBND thanh phd; pé PHO CHANH THANH TRA
-Ph6 CTTT UBNDTP Lé Anh Quan; b/c e
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